-

[+]

Ajuntament
d’Andratx
Ajuntament d' Andratx
ACTA
& §§ Expedient niim. Organ col-legiat
353 JGL/2025/16 Junta de Govern Local
:;é DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO
Tipus de convocatoria:
Ordinaria
Data i hora:

25 [ d'abril / 2025

Durada:
Des de les 9:20 fins a les 9:51

Lloc:
Sala de Juntes

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0018 Data: 29/04/2025

ad6a1f1017c2668a06a42aa

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Batlessa P
Data Si
HASH:

Secretari:
Maria Vidal Salva

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'drgan, el President obre
la sessio, procedint a la deliberacio sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

ASSISTENCIA A LA SESSIO :

Num. d'identificacié Nom i Coghoms Assisteix g
***GQ24** Antoni Nicolau Martin Si zs
***5540** Beatriz Casanova Fuentes Si 3 E
**2610** ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO |Si gg%
***QHQ5** Juan Forteza Bosch NO %gé
***QQ22*+* Magdalena Juan Pujol Si %%é
***AQQ3r* ivan sanchez sanchez Si ggé
5§82
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A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio actes sessions 11 i 16 d'abril 2025

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:

Expedient 1954/2025. Subvencions per Concurréncia Competitiva de Serveis
Socials per a activitats d'accié social en el tm d'Andratx per a I'any 2025.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

Expedient nim.: 1954/2025

Document: Proposta Junta de Govern Local

Procediment: Subvencions per Concurrencia Competitiva de Serveis Socials —
Activitats d’Acci6é Social 2025

PROPOSTA DE LA REGIDORA DE SERVEIS SOCIALS DE LA CONVOCATORIA
I CONCESSIO DE SUBVENCIONS PER CONCURRENCIA COMPETITIVA DE
SERVEIS SOCIALS PER A ACTIVITATS D'ACCIO SOCIAL EN EL TERME
MUNICIPAL D’ANDRATX PER A L'ANY 2025

Vista I'Ordenanga General de Subvencions aprovada en data 20 d'abril de 2017
BOIB. Num. 47.

Vista la Llei 38/2003, de 17 de novembre, Llei General de Subvencions, BOE NUm.
276.

Vist que La finalitat principal d’aquesta convocatoria és establir vies de col-laboracio
entre la iniciativa social i I'’Administracié Local per donar resposta a les necessitats i
problematiques socials que afecten a les persones i col-lectius vulnerables en
situacid o en risc d’exclusio social, en ordre a la optimitzacio de recursos existents, la
coordinacio i reforcament de les accions que es desenvolupen en el Departament de
Serveis Socials Comunitaris Basics, l'impuls, el suport i coordinacié de les
actuacions de la iniciativa social, aixi com del moviment associatiu, desenvolupant
projectes que complementin les competencies i activitats municipals segons les
prioritats establertes, que figuren en les disposicions especifiques d'aquesta
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convocatoria.

Vist que les subvencions previstes per aquesta convocatoria del nostre municipi
guarden relacié directa amb les competéncies municipals fixades a la Llei 7/1985,
Reguladora de les Bases de Regim Local.

Vista la provisi6 de la Regidora de Serveis Socials per dur a terme les bases i
convocatoria que hauran de regir les subvencions per concurréncia competitiva de
l'area de Serveis Socials per a Activitats d’Accido Social en el terme municipal
d’Andratx per a I'any 2025, signat el 6 de marg de 2025.

Vistos els esborranys de les Bases i Convocatoria de les Subvencions d’activitats
d’accio social en el terme municipal d’Andratx 2025.

Vist I'informe juridic de dia 24 d’abril de 2025.

Vist I'informe de fiscalitzacié favorable de la intervencié municipal de dia 24 d’abril de
2025.

Vist I'informe favorable de la tecnica de Serveis Socials de dia 24 d'abril de 2025,
gue diu literalment aixi:

«Document: Informe técnic

Expedient: 1954/2025

Procediment: Subvencions per Concurréncia Competitiva
Emissor: Serveis Socials

Informe técnic de les bases i convocatoria que hauran de regir les subvencions
per concurréncia competitiva de l'area de Serveis Socials per a Activitats
d’Accié Social en el terme municipal d’Andratx per a ’any 2025

Antecedents i consideracions téchiques

1. El 6 de marg¢ de 2025 es signa la provisio de la Regidora de Serveis Socials per
dur a terme les bases i convocatoria que hauran de regir les subvencions per
concurrencia competitiva de l'area de Serveis Socials per a Activitats d’Accio Social
en el terme municipal d’Andratx per a 'any 2025.

2. El 24 d’abril de 2025 es troba a I'expedient I'esborrany de les bases i convocatoria
que transcriu literalment el segtient:
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«BASES REGULADORES | CONVOCATORIA DE LES SUBVENCIONS DE
CONCURRENCIA COMPETITIVA DE L'AREA DE SERVEIS SOCIALS PER A
ACTIVITATS D’ACCIO SOCIAL EN EL TERME MUNICIPAL D’ANDRATX PER A
L'ANY 2025

PRIMERA.- COMPETENCIA | MOTIVACIO

La present linia de subvencions té com a objectiu donar suport a associacions sense
anim de lucre que desenvolupin projectes o activitats d'acci6 social que
complementin les actuacions dels Serveis Socials Municipals en el marc de les
seves competencies i recursos, relacionats amb [l'atencio a persones en situacio o
risc d'exclusio social i de col-lectius vulnerables en el terme municipal d’Andratx.

La finalitat principal d’aquesta convocatoria és establir vies de col-laboraci6 entre la
iniciativa social i I'Administraci6 Local per donar resposta a les necessitats i
problematiques socials que afecten a les persones i col-lectius vulnerables en
situacio o en risc d’exclusio social, en ordre a la optimitzacio de recursos existents,
la coordinacio i reforcament de les accions que es desenvolupen en el Departament
de Serveis Socials Comunitaris Basics, I'impuls, el suport i coordinacio de les
actuacions de la iniciativa social, aixi com del moviment associatiu, desenvolupant
projectes que complementin les competéncies i activitats municipals segons les
prioritats establertes, que figuren en les disposicions especifiques d'aquesta
convocatoria.

Les subvencions guarden relacio directa amb les competéncies municipals fixades
en larticle 38, lletra m) de la Llei 4/2009, d’11 de juny, reguladora dels Serveis
Socials de les llles Balears.

SEGONA.- OBJECTE | FINALITAT DE LA CONVOCATORIA
La present convocatoria de subvencions per a l'exercici 2025 té per objecte:

1.- Fomentar les activitats i tallers d’accié social, de les associacions inscrites en el
registre municipal.

2.- Fomentar la participacio de la ciutadania, el teixit associatiu i el voluntariat social
en la prevencio i la resolucié dels problemes en matéeria de serveis socials en el
terme municipal d’Andratx, com per exemple les discriminacions per raé de sexe o
procedencia, entre d’altres.
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3.- Fomentar la inclusio social al municipi d’Andratx.
4.- Fomentar projectes socials per a la transformacio social.
TERCERA.- BENEFICIARIS

Poden sol-licitar les subvencions objecte d'aquesta convocatoria les associacions o
entitats del municipi d’Andratx legalment constituides, sense anim de lucre, i
inscrites en el Registre Municipal d’Associacions de I'Ajuntament, que tinguin el seu
domicili social situat en el municipi d’Andratx | que projectin realitzar activitats,
projectes o programes objecte de la present convocatoria de subvencions, en el
vessant dels Serveis Socials.

QUARTA.- REQUISITS DELS BENEFICIARIS DE LES SUBVENCIONS

Per a poder ser beneficiari de les subvencions, les entitats beneficiaries han de
complir els requisits seguents:

1.- No estar afectades per cap de les prohibicions de l'art. 13 de la Llei 38/2003, de
17 de novembre, general de subvencions.

2.- Estar al corrent quant a les obligacions tributaries i economiques, amb la
Seguretat Social, I'Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria (AEAT), I'Agéncia
Tributaria de les llles Balears (ATIB), i amb I'Ajuntament d’Andratx. Respecte a
I'Ajuntament d’Andratx, una vegada finalitzat el termini per a la presentacio de les
sol-licituds, el/la tresorer/a de I'Ajuntament expedira d'ofici certificacio acreditativa de
Si els peticionaris estan al corrent de les seves obligacions fiscals amb aquest
Ajuntament i no son deutors al mateix per qualsevol altre concepte no tributari. Els
peticionaris que no estiguessin al corrent de les seves obligacions, tindran 5 dies
habils per a esmenar la deficiencia detectada.

El compliment dels requisits anteriors s'acreditara en la forma prevista en l'apartat
nove.

CINQUENA.- ACTIVITATS | DESPESES OBJECTE DE SUBVENCIO

D'acord amb l'objecte i la finalitat d'aquesta convocatoria, SOn despeses
subvencionables:

1.- Despeses derivades de la realitzacio d'activitats dins del terme municipal
d'Andratx, o fora d'Andratx en cas de representacio del municipi.
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2.- Despeses derivades de [l'adquisicio i millora de béns mobles i immobles
inventariables i en locals on es desenvolupi 'activitat, necessaris per a I'execucio de
les activitats descrites, degudament justificades.

3.- Despeses derivades del pagament de monitors i professionals necessaris per al
desenvolupament de les activitats descrites al projecte.

4.- Seran despeses subvencionables els establerts en l'article 31 de la Llei 38/2003,
de 17 de novembre, General de Subvencions.

5.- Les despeses subvencionables s'hauran d'haver efectuat en el periode compreés
entre el dia 1 d'octubre de 2024 i el dia 30 de setembre del 2025. Amb la finalitat de
garantir la transparéncia, objectivitat i bon us dels fons publics, no s'admetran com a
valids, a I'efecte de justificacio de la subvencioé concedida, aquelles despeses que es
trobin recolzats per factures, rebuts o qualsevol altre document justificatiu emeés a
nom dels membres dels organs de govern, direccio, representacio o administracio de
I'entitat beneficiaria.

Els projectes i/o memories justificatives de despeses han d’incloure una descripcio
prou detallada que justifiqui la concessio de les subvencions esmentades i que vagin
en concordanca amb l'objecte de la mateixa.

Consideracions a tenir present per a tots els projectes:

Si durant 'execucio del Projecte o activitat finangat per la present convocatoria de
subvencions, a causa de forca major o per motius aliens a l'entitat 0 associacio, es
produis la impossibilitat d'executar l'activitat o projecte, s'haura de comunicar
immediatament a I'Ajuntament, a l'efecte d'aprovacio per part de la Junta de Govern
Local, si escau, el canvi d'activitat proposada.

Projectes:

1.- Activitats de temps lliure com tallers per al conjunt de la poblacié en situacio de
risc per part d'associacions sense anim de lucre per a fomentar la cohesio social.

2.- Realitzacié d’activitats promogudes per associacions per donar suport a la
commemoracio de dies d’especial interés social.

3.- Les activitats promogudes per les associacions, que recullin i tractin en el seu
propi plantejament la conscienciacio social, fent de la diversitat cultural un valor
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positiu de coneixement i enriquiment personal.

4.- Les activitats innovadores socials que comportin la relacio i col-laboracio entre
les diferents associacions del municipi.

SISENA.- QUANTIA | CREDIT PRESSUPOSTARI

L'import de la present convocatoria de subvencions és financada per l'aplicacio
pressupostaria 231.48007 del Pressupost per a l'any 2025, amb un import maxim de
15.000,00 €.

Es podra sol-licitar una bestreta del 50% de la subvencio atorgada. En el cas que a
I'hora de la justificacio, aquesta, no sigui correctament justificada o amb l'import
atorgat s’haura de reintegrar a I’Ajuntament la quantia no justificada.

Ateses les disponibilitats pressupostaries, I'import per a cada projecte anira en funcio
de la puntuacio obtinguda i que es desglossa en una puntuacio per projecte que va
de 0 a 100 per a projectes que tinguin una durada anual, que demostrin que tenen
meés de 3 talleristes/monitores i desenvolupin la seva activitat trimestral, de 0 a 50
per a aquelles associacions que realitzin activitats almenys 2 dies a la setmana i de
0 a 25 punts per a aquells projectes puntuals.

A cada punt li corresponen a 100,00 € de subvencio.
Amb els seglents criteris:
a) Les entitats podran subcontractar I'activitat objecte d'aquesta subvencio.

b) L'activitat subvencionada, que el beneficiari subcontracti amb tercers, no podra
excedir el 90% del total de la subvencio. Les entitats podran concertar amb persones
0 entitats vinculades amb el beneficiari sempre que [l'import subvencionable no
excedeixi del cost concertat amb l'entitat o persona vinculada.

c) Si a I'hora de determinar les ajudes corresponents a les sol-licituds, el credit
pressupostari no fos suficient per a concedir totes, es reduirien proporcionalment el
valor del punt les quanties resultants fins que no se superi I'import global de la
aplicacié pressupostaria.

SETENA.- REGIM DE CONCESSIO

Les subvencions objecte d'aquesta convocatoria s'atorgaran en régim de
concurréncia competitiva, mitiangant la comparacié i puntuacio de les sol-licituds
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presentades pels interessats d'acord amb els criteris establerts a I'apartat dese.
El termini de resolucio de les subvencions atorgades sera de 6 mesos.
OCTAVA.- TERMINI PER A PRESENTACIO DE LES SOL-LICITUDS

El termini de presentacio de sol-licituds sera de 20 dies habils comptats a partir de
I'endema d'haver publicat I'extracte d'aquesta convocatoria en el Butlleti Oficial de
les llles Balears. Si I'Ultim dia és inhabil, s'entén prorrogat fins al primer dia habil
seguent.

NOVENA.- LLOC | FORMES DE PRESENTACIO DE LES SOL-LICITUDS

Les sol-licituds s'han de presentar d'acord amb el que estableix l'article 16.4 de la
Llei 39/2015, d’1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

TELEMATICAMENT: a través de la seu electronica de [I'Ajuntament d'Andratx
(https://andratx.sedelectronica.es/). Per a poder dur a terme un registre telematic cal
disposar d'un certificat electronic o DNI electronic i Cl@ve pin (obligatori per als
Subjectes obligats a relacionar-se electronicament amb les administracions per
l'article 14.2 i 3 de la llei 39/2015 de I'1 d'octubre, del Procediment Administratiu
Comu de les Administracions Publiques).

Les sol-licituds s'hauran de presentar d'acord amb el model establert per a aquesta
convocatoria, juntament amb els seguents documents:

a) Instancia, signada pel peticionari o representant legal de l'entitat, en la qual es
fara constar el projecte, programa o activitat per a la qual se sol-licita la subvencio
(Annex |).

b) DNI, CIF de l'entitat sol-licitant, i de la persona que signa la mateixa com a
representant de l'entitat representada.

c¢) Acreditacio del representant de I'entitat o associacio (Annex Il).

d) SEPA. Certificat de l'entitat bancaria en el qual es fara constar el numero de
compte i el seu titular (Annex lll).

e) Programa detallat del projecte, activitat o servei, amb expressio de la finalitat que
es persegueix, el nombre de persones als qui es dirigeix i els mitians humans i
materials, i subvencio sol-licitada (Annex V).
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) Pressupost total d'ingressos i despeses, i desglossat per partides de l'activitat a
realitzar i indicacio de I'import de la subvencio sol-licitada (Annex V).

g) Declaracié responsable de no incorrer en cap de les prohibicions per a obtenir la
condicio de beneficiaria d'una subvencié (Annex V).

h) Declaracio jurada de les subvencions o ajudes que es vagin a obtenir per a la
mateixa finalitat, procedents de qualsevol administracio o entitat publica o privada, o
bé de la no obtencio de cap ajuda amb la mateixa finalitat (Annex V).

) Acreditar que es troba al corrent en el compliment de les seves obligacions
tributaries amb I'AEAT, ATIB i de la Seguretat Social.

DESENA.- CRITERIS DE VALORACIO DE LES SOL-LICITUDS
S‘atorgaran amb un maxim de 150 punts.

Els criteris de valoracio de les sol-licituds presentades per part de les diferents
associacions seran els segtients:

» Linia 1 de 0 punts a 100 punts per a projectes que tinguin una durada anual i
que demostrin que tenen més de 3 talleristes/monitors i desenvolupin la seva
activitat trimestralment.

e Linia 2 de 0 punts a 50 punts per a aquelles associacions que realitzin
activitats almenys 2 dies a la setmana.

» Linia 3 de 0 punts a 25 punts per a aquells projectes puntuals.

1.- CONTINGUT TECNIC DEL PROJECTE (fins a un maxim de 50 punts).

a) Informacio aportada per I'associacié sol-licitant respecte de les necessitats
reals que pretén abordar el projecte:

e La informacié aportada per l'associacidé no justifica prou la necessitat
d'intervencio: de 0 a 6 punts.

» L'associacié aporta informacié suficient que justifica la necessitat de la
intervencio en relacio a la situacio i circumstancies socials dels destinataris:
de 7 a 12 punts.

b) Determinacio dels objectius del projecte:

» Els objectius estan definits de manera generica i poc operativa: de 0 a 6
punts.
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» Els objectius es defineixen adequadament diferenciant entre objectius
generals | operatius: de 7 a 12 punts.

c) Determinacié dels instruments i recursos metodologics utilitzats per a la
consecucioé dels objectius del projecte:

» La informacio facilitada no detalla adequadament els recursos previstos per a
la consecucio dels objectius: de 0 a 7 punts

* En la informacio facilitada per l'associacio es detallen prou els recursos
materials, tecnics i personals previstos i s'adeqlien a la consecucio dels
objectius previstos: de 8 a 13 punts.

d) Cofinancament del projecte:

» El projecte no compta amb altres fonts de finangcament diferents de la
subvencio sol-licitada: de 0 a 7 punts.

» El projecte compta amb financament propi de I'associacio sol-licitant o amb
altres fonts de financament publiques o privades per a complementar la
subvencié sol-licitada: de 8 a 13 punts.

2. IMPACTE SOCIAL 1/0 PARTICIPACIO COMUNITARIA DEL PROJECTE (Fins a
un maxim 50 punts)

Actuacions de campanyes, sensibilitzacié i/o divulgacio, prestacié6 de serveis o
participacio activa en esdeveniments, a més de la realitzacié6 d’activitats i tallers:
Impacte social:

a) Avaluar el potencial impacte del projecte en la comunitat o poblacio objectiu. Aixo
implica considerar com el projecte aborda problemes socials especifics, millora la
qualitat de vida de les persones i promou el benestar general: De 0 a 25 punts.

b) Participaci6 comunitaria: valorar el grau de participacio i apoderament de la
comunitat en la planificacié, implementacié i sequiment del projecte. Es important
que les persones afectades pel projecte participin activament: De 0 a 25 punts.

3.- CONTINUITAT O INNOVACIO DEL PROJECTE (Fins a un maxim de 50
punts).

a) Projectes amb continuitat en diversos anys i subvencionats ['Ajuntament
d'’Andratx. Es valorara l'esfor¢ en I'execucio de projectes continuats en el temps: De
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0 a 25 punts.

b) Projectes experimentals o innovadors. Es valoraran aquells projectes que duguin
a terme actuacions noves, tant en [l'activitat social a desenvolupar com en els
recursos metodologics a utilitzar: de 0 a 25 punts.

ONZENA.- DETERMINACIO DE L'IMPORT INDIVIDUAL DE LES SUBVENCIONS
El total de la subvenci6 resultara de I'aplicacio dels seglents criteris:

1.- Es valorara cada projecte presentat d'acord amb els criteris establerts en l'apartat
dese.

2.- D'acord amb els punts obtinguts amb el projecte presentat, aquest mateix
marcara la quantitat a rebre per cada associacio.

3.- La subvencio obtinguda mai pot ser superior al pressupost presentat per aquesta,
en cas de superar se li atorgara el maxim sol-licitat i que haura de ser justificat.

4.- En cap cas, l'import de les subvencions podra ser de tal quantia que, aillada o en
concurrencia amb subvencions o ajudes altres Administracions Publiques, o altres
ens publics o privats, superi el cost de l'activitat a desenvolupar pel beneficiari.

DOTZENA.- OBLIGACIONS DELS BENEFICIARIS.
1.- Son obligacions dels beneficiaris.

a) Complir l'objectiu, executar la totalitat del projecte, realitzar I'activitat o adoptar el
comportament que fonamenta la concessio de les subvencions.

b) Justificar davant I'Ajuntament d’Andratx el compliment dels requisits i condicions,
la realitzacio de l'activitat i el compliment de la finalitat que determinin la concessio o
gaudir de la subvencié mitjancant la documentacio establerta al punt 14 de la
present convocatoria.

c) Sotmetre's a les actuacions de comprovacio, a efectuar per I'’Ajuntament
d’Andratx.

d) En el cas d'adquisicio de material inventariable inclos en el projecte subvencionat,
el periode durant el qual el beneficiari ha de destinar-lo a la fi concreta per a la qual
es va concedir la subvencio, no podra ser inferior a dos anys.

e) Comunicar a I'Ajuntament d'Andratx ['obtencio altres subvencions, ajudes,
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ingressos 0 recursos que financin les activitats subvencionades. Aquesta
comunicacio haura d'efectuar-se tan aviat com es conegui i, en tot cas, amb
anterioritat a la justificacié de I'aplicacié donada als fons percebuts.

f) Acreditar amb anterioritat a dictar-se la proposta de resolucié de concessio que es
troba al corrent en el compliment de les seves obligacions tributaries i de la
Seguretat Social.

g) Disposar dels llibres comptables, registres, diligéncies i altres documents
degudament auditius en els termes exigits per la legislacio.

h) Conservar els documents justificatius de I'aplicacio dels fons rebuts.
i) Fer el reintegrament dels fons percebuts en els suposits contemplats.

J) Les activitats o serveis subvencionats hauran d'estar realitzats abans de [I'1
d'octubre de l'any de la seva concessio.

k) El beneficiari esta obligat a fer constar en la documentacio i propaganda impresa,
radiofonica o audiovisual que l'activitat comporti, I'expressio «amb la col-laboracio de
I'Ajuntament d'Andratx». Els cartells, diptics o anuncis s'hauran d'editar, almenys, en
llengua catalana.

2. El fet de rendir comptes al Tribunal de Comptes, dels preceptors de subvencions,
s'instrumentara mitjancant el compliment de l'obligacioé de justificacié a I'organ que
ha concedit o entitat col-laboradora.

TRETZENA.- ORGANS COMPETENTS

Les Arees competents emetran una avaluacié técnica, i emetran un informe,
mitjancant el qual, la regidora delegada, emetra proposta provisional de concessio
de subvencions que sera traslladada a les entitats perquée puguin formular
al-legacions en el termini de deu dies habils.

En cas que hi hagi al-legacions, el departament competent les estudiara i emetra un
nou informe.

L'organ competent per a dictar resolucié de concessio és la Junta de Govern Local,
que resol a partir de la proposta definitiva de la regidora de Serveis Socials.

CATORZENA.- FORMA DE JUSTIFICACIO DE LES SUBVENCIONS - EL
COMPTE JUSTIFICATIU DE LA DESPESA
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1.- Aportacions de finangcament del projecte subvencionat.

El pressupost de l'activitat presentat pel sol-licitant, serveix de referéncia per a la
determinacio final de I'import de la subvencio, que es calcula com un percentatge del
cost final de l'activitat.

2.- Forma i termini de justificacio.

Tota la documentacio relativa a la justificacio ha de presentar-se d'acord amb el que
estableix larticle 16.4 de la Llei 39/2015 de I'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques.

TELEMATICAMENT: a través de la seu electronica de [I'Ajuntament d'Andratx
(https://andratx.sedelectronica.es/). Per a poder dur a terme un registre telematic cal
disposar d'un certificat electronic o DNI electronic i Cl@ve pin (obligatori per als
Subjectes obligats a relacionar-se electronicament amb les administracions per
l'article 14.2 i 3 de la llei 39/2015 d’1 d'octubre , del Procediment Administratiu Comu
de les llles Balears).

Amb anterioritat al 31 d'octubre de I'any en curs, cal presentar per la seu electronica
de I'’Ajuntament d’Andratx, instancia de justificacio, adjuntant a la mateixa el compte
justificatiu de la despesa efectuada (Annex VIl), que contindra:

A) MEMORIA detallada de I'activitat realitzada i declaracié que no han percebut ni
s’ha sol-licitat cap altra subvencio publica o privada per [l'activitat objecte de
subvencié, o bé en el cas d'haver rebut una subvencié per al mateix projecte,
realitzar la declaracio i adjuntar-lo com a entrada en la justificacio.

B) JUSTIFICANTS DE LA DESPESA.

- Factures o altres documents de valor probatori equivalent amb validesa en el trafic
juridic mercantil o amb eficacia administrativa. La data de les factures pot anar
d'octubre del 2024 a setembre del 2025.

- Requisits que deuen reunir les factures:
a) Ser originals o fotocopies compulsades per I'Ajuntament.

b) Tenir el concepte de la despesa relacionada amb el pressupost presentat sobre la
base del qual la Junta de Govern concedeix la subvencio.

c) Estar datades entre octubre de 2024 i setembre del 2025.
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d) Contenir el codi o numero d'identificacio fiscal del preceptor.

f) Presentar justificant de pagament on quedi clarament especificat o demostrat que
les factures estan pagades, mitjancant transferéncia o tiquet que especifiqui
clarament que esta degudament pagat (aportar full de calcul - Annex VIIB)

En el cas que el total dels documents justificatius presentats fos inferior al Projecte
presentat pel sol-licitant, de manera que es deduis que la quantia de la subvencio
concedida fos superior a la despesa real del projecte, I'Ajuntament podra reduir
proporcionalment l'import de la subvencié concedida conforme als justificants
presentats i al percentatge concedit.

C) DECLARACIO RESPONSABLE DE LA REALITZACIO DEL PROJECTE
SUBVENCIONAT | ALTRES SUBVENCIONS REBUDES (Annex VIII).

QUINZENA.- INFRACCIONS | SANCIONS

L'incompliment dels requisits establerts en aquestes bases o en la normativa
d'aplicacio dona lloc a l'aplicacio del regim d'infraccions i sancions establert als
capitols nové i decim de I'ordenanca municipal requladora de les subvencions.

SETZENA.- REGIM JURIDIC APLICABLE.
En tot el no previst en les presents Bases, sera aplicable:

» La Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions (BOE num.276
de 18-11-2003).

» El Reial decret 887/2006, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions (BOE num.176, de
25-07-2006).

o Llei 39/2015, d’1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

Andratx, document signat electronicament»
Conclusioé

Per tot I'exposat, s’informa favorablement de dur a terme les bases i convocatoria
que hauran de regir les subvencions per concurréncia competitiva de l'area de
Serveis Socials per a Activitats d’Accié Social en el terme municipal d’Andratx per a
I'any 2025.
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Andratx, document signat electronicament»
La regidora qui subscriu PROPOSA:

PRIMER.- Aprovar les bases i convocatoria de subvencions d’activitats d’accié social
en el terme municipal d’Andratx 2025, que transcriu:

«BASES REGULADORES | CONVOCATORIA DE LES SUBVENCIONS DE
CONCURRENCIA COMPETITIVA DE L'AREA DE SERVEIS SOCIALS PER A
ACTIVITATS D’ACCIO SOCIAL EN EL TERME MUNICIPAL D’ANDRATX PER A
L'ANY 2025

PRIMERA.- COMPETENCIA | MOTIVACIO

La present linia de subvencions té com a objectiu donar suport a associacions sense
anim de lucre que desenvolupin projectes o activitats d'acci6 social que
complementin les actuacions dels Serveis Socials Municipals en el marc de les
seves competéncies i recursos, relacionats amb l'atencié a persones en situacio o
risc d'exclusio social i de col-lectius vulnerables en el terme municipal d’Andratx.

La finalitat principal d’aquesta convocatoria és establir vies de col-laboracio entre la
iniciativa social i I’Administraci6 Local per donar resposta a les necessitats i
problematiques socials que afecten a les persones i col-lectius vulnerables en
situacio o en risc d’exclusio social, en ordre a la optimitzacio de recursos existents,
la coordinacio i reforcament de les accions que es desenvolupen en el Departament
de Serveis Socials Comunitaris Basics, I'impuls, el suport i coordinacio de les
actuacions de la iniciativa social, aixi com del moviment associatiu, desenvolupant
projectes que complementin les competéncies i activitats municipals segons les
prioritats establertes, que figuren en les disposicions especifiques d'aquesta
convocatoria.

Les subvencions guarden relacié directa amb les competéncies municipals fixades
en larticle 38, lletra m) de la Llei 4/2009, d’11 de juny, reguladora dels Serveis
Socials de les llles Balears.

SEGONA.- OBJECTE | FINALITAT DE LA CONVOCATORIA
La present convocatoria de subvencions per a I'exercici 2025 té per objecte:

1.- Fomentar les activitats i tallers d’accié social, de les associacions inscrites en el
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registre municipal.

2.- Fomentar la participacio de la ciutadania, el teixit associatiu i el voluntariat social
en la prevencio i la resolucié dels problemes en matéria de serveis socials en el
terme municipal d’Andratx, com per exemple les discriminacions per raé de sexe o
procedencia, entre d’altres.

3.- Fomentar la inclusié social al municipi d’Andratx.
4.- Fomentar projectes socials per a la transformacio social.
TERCERA.- BENEFICIARIS

Poden sol-licitar les subvencions objecte d'aquesta convocatoria les associacions o
entitats del municipi d’Andratx legalment constituides, sense anim de lucre, i
inscrites en el Registre Municipal d’Associacions de I'Ajuntament, que tinguin el seu
domicili social situat en el municipi d’Andratx i que projectin realitzar activitats,
projectes o programes objecte de la present convocatoria de subvencions, en el
vessant dels Serveis Socials.

QUARTA.- REQUISITS DELS BENEFICIARIS DE LES SUBVENCIONS

Per a poder ser beneficiari de les subvencions, les entitats beneficiaries han de
complir els requisits seguents:

1.- No estar afectades per cap de les prohibicions de l'art. 13 de la Llei 38/2003, de
17 de novembre, general de subvencions.

2.- Estar al corrent quant a les obligacions tributaries i economiques, amb la
Seguretat Social, I'Agéncia Estatal d’Administracio Tributaria (AEAT), I’Agéncia
Tributaria de les llles Balears (ATIB), i amb I'Ajuntament d’Andratx. Respecte a
I'Ajuntament d’Andratx, una vegada finalitzat el termini per a la presentacio de les
sol-licituds, el/la tresorer/a de I'Ajuntament expedira d'ofici certificacio acreditativa de
si els peticionaris estan al corrent de les seves obligacions fiscals amb aquest
Ajuntament i no son deutors al mateix per qualsevol altre concepte no tributari. Els
peticionaris que no estiguessin al corrent de les seves obligacions, tindran 5 dies
habils per a esmenar la deficiencia detectada.

El compliment dels requisits anteriors s'acreditara en la forma prevista en l'apartat
nove.
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CINQUENA.- ACTIVITATS | DESPESES OBJECTE DE SUBVENCIO

D'acord amb l'objecte i la finalitat d'aquesta convocatoria, son despeses
subvencionables:

1.- Despeses derivades de la realitzacié d'activitats dins del terme municipal
d’Andratx, o fora d’Andratx en cas de representacio del municipi.

2.- Despeses derivades de [l'adquisicio i millora de béns mobles i immobles
inventariables i en locals on es desenvolupi 'activitat, necessaris per a I'execucio de
les activitats descrites, degudament justificades.

3.- Despeses derivades del pagament de monitors i professionals necessaris per al
desenvolupament de les activitats descrites al projecte.

4.- Seran despeses subvencionables els establerts en l'article 31 de la Llei 38/2003,
de 17 de novembre, General de Subvencions.

5.- Les despeses subvencionables s'hauran d'haver efectuat en el periode compres
entre el dia 1 d'octubre de 2024 i el dia 30 de setembre del 2025. Amb la finalitat de
garantir la transparéncia, objectivitat i bon us dels fons publics, no s'admetran com a
valids, a l'efecte de justificacio de la subvencid concedida, aquelles despeses que es
trobin recolzats per factures, rebuts o qualsevol altre document justificatiu emeés a
nom dels membres dels organs de govern, direccio, representacio o administracio de
I'entitat beneficiaria.

Els projectes i/o memories justificatives de despeses han d’incloure una descripcio
prou detallada que justifiqui la concessio de les subvencions esmentades i que vagin
en concordanca amb l'objecte de la mateixa.

Consideracions a tenir present per a tots els projectes:

Si durant 'execucio del Projecte o activitat finangat per la present convocatoria de
subvencions, a causa de forca major o per motius aliens a l'entitat o associacio, es
produis la impossibilitat d'executar l'activitat o projecte, s'haura de comunicar
immediatament a I'Ajuntament, a l'efecte d'aprovacio per part de la Junta de Govern
Local, si escau, el canvi d'activitat proposada.

Projectes:

1.- Activitats de temps lliure com tallers per al conjunt de la poblacié en situacio de
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risc per part d'associacions sense anim de lucre per a fomentar la cohesio social.

2.- Realitzaciéo d’activitats promogudes per associacions per donar suport a la
commemoracio de dies d’especial interés social.

3.- Les activitats promogudes per les associacions, que recullin i tractin en el seu
propi plantejament la conscienciacio social, fent de la diversitat cultural un valor
positiu de coneixement i enriquiment personal.

4.- Les activitats innovadores socials que comportin la relacio i col-laboracio entre
les diferents associacions del municipi.

SISENA.- QUANTIA | CREDIT PRESSUPOSTARI

L'import de la present convocatoria de subvencions és financada per l'aplicacio
pressupostaria 231.48007 del Pressupost per a l'any 2025, amb un import maxim de
15.000,00 €.

Es podra sol-licitar una bestreta del 50% de la subvencio atorgada. En el cas que a
I'hora de la justificacio, aquesta, no sigui correctament justificada o amb l'import
atorgat s’haura de reintegrar a I’Ajuntament la quantia no justificada.

Ateses les disponibilitats pressupostaries, I'import per a cada projecte anira en funcio
de la puntuacio obtinguda i que es desglossa en una puntuacio per projecte que va
de 0 a 100 per a projectes que tinguin una durada anual, que demostrin que tenen
més de 3 talleristes/monitores i desenvolupin la seva activitat trimestral, de 0 a 50
per a aquelles associacions que realitzin activitats almenys 2 dies a la setmana i de
0 a 25 punts per a aquells projectes puntuals.

A cada punt li corresponen a 100,00 € de subvencio.
Amb els seglents criteris:
a) Les entitats podran subcontractar I'activitat objecte d'aquesta subvencio.

b) L'activitat subvencionada, que el beneficiari subcontracti amb tercers, no podra
excedir el 90% del total de la subvencio. Les entitats podran concertar amb persones
0 entitats vinculades amb el beneficiari sempre que [limport subvencionable no
excedeixi del cost concertat amb l'entitat o persona vinculada.

c) Si a I'hora de determinar les ajudes corresponents a les sol-licituds, el créedit
pressupostari no fos suficient per a concedir totes, es reduirien proporcionalment el
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valor del punt les quanties resultants fins que no se superi I'import global de la
aplicacio pressupostaria.

SETENA.- REGIM DE CONCESSIO

Les subvencions objecte d'aquesta convocatoria s'atorgaran en regim de
concurréncia competitiva, mitjancant la comparacio i puntuacié de les sol-licituds
presentades pels interessats d'acord amb els criteris establerts a I'apartat dese.

El termini de resolucio de les subvencions atorgades sera de 6 mesos.
OCTAVA.- TERMINI PER A PRESENTACIO DE LES SOL-LICITUDS

El termini de presentacio de sol-licituds sera de 20 dies habils comptats a partir de
I'endema d'haver publicat I'extracte d'aquesta convocatoria en el Butlleti Oficial de
les llles Balears. Si I'Ultim dia és inhabil, s'entén prorrogat fins al primer dia habil
seguent.

NOVENA.- LLOC | FORMES DE PRESENTACIO DE LES SOL-LICITUDS

Les sol-licituds s'han de presentar d'acord amb el que estableix l'article 16.4 de la
Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

TELEMATICAMENT: a través de la seu electronica de ['Ajuntament d'Andratx
(https://andratx.sedelectronica.es/). Per a poder dur a terme un registre telematic cal
disposar d'un certificat electronic o DNI electronic i Cl@ve pin (obligatori per als
Subjectes obligats a relacionar-se electronicament amb les administracions per
l'article 14.2 i 3 de la llei 39/2015 de I'1 d'octubre, del Procediment Administratiu
Comu de les Administracions Publiques).

Les sol-licituds s'hauran de presentar d'acord amb el model establert per a aquesta
convocatoria, juntament amb els seguents documents:

a) Instancia, signada pel peticionari o representant legal de l'entitat, en la qual es
fara constar el projecte, programa o activitat per a la qual se sol-licita la subvencio
(Annex |).

b) DNI, CIF de l'entitat sol-licitant, i de la persona que signa la mateixa com a
representant de l'entitat representada.

c¢) Acreditacio del representant de I'entitat o associacio (Annex Il).
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d) SEPA. Certificat de l'entitat bancaria en el qual es fara constar el numero de
compte i el seu titular (Annex Ill).

e) Programa detallat del projecte, activitat o servei, amb expressio de la finalitat que
es persegueix, el nombre de persones als qui es dirigeix i els mitians humans i
materials, i subvencio sol-licitada (Annex V).

) Pressupost total d'ingressos i despeses, i desglossat per partides de l'activitat a
realitzar i indicacio de I'import de la subvencio sol-licitada (Annex V).

g) Declaracio responsable de no incorrer en cap de les prohibicions per a obtenir la
condicio de beneficiaria d'una subvencio (Annex V).

h) Declaracio jurada de les subvencions o ajudes que es vagin a obtenir per a la
mateixa finalitat, procedents de qualsevol administracié o entitat publica o privada, o
bé de la no obtenci6 de cap ajuda amb la mateixa finalitat (Annex V).

I) Acreditar que es troba al corrent en el compliment de les seves obligacions
tributaries amb I'AEAT, ATIB i de la Seguretat Social.

DESENA.- CRITERIS DE VALORACIO DE LES SOL-LICITUDS
S'atorgaran amb un maxim de 150 punts.

Els criteris de valoracio de les sol-licituds presentades per part de les diferents
associacions seran els segtients:

» Linia 1 de 0 punts a 100 punts per a projectes que tinguin una durada anual i
que demostrin que tenen més de 3 talleristes/monitors i desenvolupin la seva
activitat trimestralment.

e Linia 2 de 0 punts a 50 punts per a aquelles associacions que realitzin
activitats almenys 2 dies a la setmana.

» Linia 3 de 0 punts a 25 punts per a aquells projectes puntuals.

1.- CONTINGUT TECNIC DEL PROJECTE (fins a un maxim de 50 punts).

a) Informacié aportada per I'associacié sol-licitant respecte de les necessitats
reals que pretén abordar el projecte:

e La informacié aportada per l'associacio no justifica prou la necessitat
d'intervencio: de 0 a 6 punts.
e L'associacié aporta informacié suficient que justifica la necessitat de la
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intervencié en relacio a la situacio i circumstancies socials dels destinataris:
de 7 a 12 punts.

b) Determinacio dels objectius del projecte:

» Els objectius estan definits de manera genérica i poc operativa: de 0 a 6
punts.

» Els objectius es defineixen adequadament diferenciant entre objectius
generals | operatius: de 7 a 12 punts.

c) Determinacié dels instruments i recursos metodologics utilitzats per a la
consecucioé dels objectius del projecte:

» La informacio facilitada no detalla adequadament els recursos previstos per a
la consecucio dels objectius: de 0 a 7 punts

* En la informacié facilitada per l'associacio es detallen prou els recursos
materials, técnics i personals previstos i s'adeqiien a la consecucio dels
objectius previstos: de 8 a 13 punts.

d) Cofinancament del projecte:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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» El projecte no compta amb altres fonts de finangcament diferents de la
subvencio sol-licitada: de 0 a 7 punts.

» El projecte compta amb finangament propi de I'associacio sol-licitant o amb
altres fonts de financament publiques o privades per a complementar la
subvencio sol-licitada: de 8 a 13 punts.

2. IMPACTE SOCIAL 1/0 PARTICIPACIO COMUNITARIA DEL PROJECTE (Fins a
un maxim 50 punts)

Actuacions de campanyes, sensibilitzacié i/o divulgacio, prestacié de serveis o
participacio activa en esdeveniments, a més de la realitzacié6 d’activitats i tallers:
Impacte social:

a) Avaluar el potencial impacte del projecte en la comunitat o poblacio objectiu. Aixo
implica considerar com el projecte aborda problemes socials especifics, millora la
qualitat de vida de les persones i promou el benestar general: De 0 a 25 punts.

b) Participaci6 comunitaria: valorar el grau de participacio i apoderament de la
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que les persones afectades pel projecte participin activament: De 0 a 25 punts.

3.- CONTINUITAT O INNOVACIO DEL PROJECTE (Fins a un maxim de 50
punts).

a) Projectes amb continuitat en diversos anys I subvencionats ['Ajuntament
d’Andratx. Es valorara I'esfor¢ en I'execucio de projectes continuats en el temps: De
0 a 25 punts.

b) Projectes experimentals o innovadors. Es valoraran aquells projectes que duguin
a terme actuacions noves, tant en l'activitat social a desenvolupar com en els
recursos metodologics a utilitzar: de 0 a 25 punts.

ONZENA.- DETERMINACIO DE L'IMPORT INDIVIDUAL DE LES SUBVENCIONS
El total de la subvenci6 resultara de I'aplicacio dels seglients criteris:

1.- Es valorara cada projecte presentat d'acord amb els criteris establerts en l'apartat
dese.

2.- D'acord amb els punts obtinguts amb el projecte presentat, aquest mateix
marcara la quantitat a rebre per cada associacio.

3.- La subvencié obtinguda mai pot ser superior al pressupost presentat per aquesta,
en cas de superar se li atorgara el maxim sol-licitat i que haura de ser justificat.

4.- En cap cas, l'import de les subvencions podra ser de tal quantia que, aillada o en
concurréencia amb subvencions o ajudes altres Administracions Publiques, o altres
ens publics o privats, superi el cost de l'activitat a desenvolupar pel beneficiari.

DOTZENA.- OBLIGACIONS DELS BENEFICIARIS.
1.- Son obligacions dels beneficiaris.

a) Complir l'objectiu, executar la totalitat del projecte, realitzar I'activitat o adoptar el
comportament que fonamenta la concessio de les subvencions.

b) Justificar davant I'’Ajuntament d’Andratx el compliment dels requisits i condicions,
la realitzacio de l'activitat i el compliment de la finalitat que determinin la concessio o
gaudir de la subvencié mitjancant la documentacié establerta al punt 14 de la
present convocatoria.

c) Sotmetre's a les actuacions de comprovacio, a efectuar per I'’Ajuntament
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d'’Andratx.

d) En el cas d'adquisicio de material inventariable inclos en el projecte subvencionat,
el periode durant el qual el beneficiari ha de destinar-lo a la fi concreta per a la qual
es va concedir la subvencio, no podra ser inferior a dos anys.

e) Comunicar a I'Ajuntament d'Andratx ['obtencio altres subvencions, ajudes,
ingressos 0 recursos que financin les activitats subvencionades. Aquesta
comunicacio haura d'efectuar-se tan aviat com es conegui i, en tot cas, amb
anterioritat a la justificacioé de I'aplicacié donada als fons percebuts.

f) Acreditar amb anterioritat a dictar-se la proposta de resolucio de concessio que es
troba al corrent en el compliment de les seves obligacions tributaries i de la
Seguretat Social.

g) Disposar dels llibres comptables, registres, diligencies i altres documents
degudament auditius en els termes exigits per la legislacio.

h) Conservar els documents justificatius de I'aplicacio dels fons rebuts.
i) Fer el reintegrament dels fons percebuts en els suposits contemplats.

j) Les activitats o serveis subvencionats hauran d'estar realitzats abans de [I'1
d'octubre de l'any de la seva concessio.

k) El beneficiari esta obligat a fer constar en la documentacio i propaganda impresa,
radiofonica o audiovisual que l'activitat comporti, I'expressio «amb la col-laboracio de
I'Ajuntament d'Andratx». Els cartells, diptics o anuncis s'hauran d'editar, almenys, en
llengua catalana.

2. El fet de rendir comptes al Tribunal de Comptes, dels preceptors de subvencions,
s'instrumentara mitjancant el compliment de l'obligacio de justificacié a I'organ que
ha concedit o entitat col-laboradora.

TRETZENA.- ORGANS COMPETENTS

Les Arees competents emetran una avaluacié técnica, i emetran un informe,
mitjancant el qual, la regidora delegada, emetra proposta provisional de concessio
de subvencions que sera traslladada a les entitats perquée puguin formular
al-legacions en el termini de deu dies habils.

En cas que hi hagi al-legacions, el departament competent les estudiara i emetra un
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nou informe.

L'organ competent per a dictar resolucio de concessio €s la Junta de Govern Local,
que resol a partir de la proposta definitiva de la regidora de Serveis Socials.

CATORZENA.- FORMA DE JUSTIFICACIO DE LES SUBVENCIONS - EL
COMPTE JUSTIFICATIU DE LA DESPESA

1.- Aportacions de finangament del projecte subvencionat.

El pressupost de l'activitat presentat pel sol-licitant, serveix de referéncia per a la
determinacio final de I'import de la subvencio, que es calcula com un percentatge del
cost final de l'activitat.

2.- Forma i termini de justificacio.

Tota la documentacio relativa a la justificacio ha de presentar-se d'acord amb el que
estableix larticle 16.4 de la Llei 39/2015 de [I'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques.

TELEMATICAMENT: a través de la seu electronica de ['Ajuntament d'Andratx
(https://andratx.sedelectronica.es/). Per a poder dur a terme un registre telematic cal
disposar d'un certificat electronic o DNI electronic i Cl@ve pin (obligatori per als
Subjectes obligats a relacionar-se electronicament amb les administracions per
l'article 14.2 i 3 de la llei 39/2015 d’1 d'octubre , del Procediment Administratiu Comu
de les llles Balears).

Amb anterioritat al 31 d'octubre de I'any en curs, cal presentar per la seu electronica
de I'Ajuntament d’Andratx, instancia de justificacio, adjuntant a la mateixa el compte
justificatiu de la despesa efectuada (Annex VIl), que contindra:

A) MEMORIA detallada de l'activitat realitzada i declaracié que no han percebut ni
s’ha sol-licitat cap altra subvencié publica o privada per [l'activitat objecte de
subvencio, o bé en el cas d'haver rebut una subvencié per al mateix projecte,
realitzar la declaracio i adjuntar-lo com a entrada en la justificacio.

B) JUSTIFICANTS DE LA DESPESA.

- Factures o altres documents de valor probatori equivalent amb validesa en el trafic
juridic mercantil o amb eficacia administrativa. La data de les factures pot anar
d'octubre del 2024 a setembre del 2025.
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- Requisits que deuen reunir les factures:
a) Ser originals o fotocopies compulsades per I'Ajuntament.

b) Tenir el concepte de la despesa relacionada amb el pressupost presentat sobre la
base del qual la Junta de Govern concedeix la subvencio.

c) Estar datades entre octubre de 2024 i setembre del 2025.
d) Contenir el codi o numero d'identificacio fiscal del preceptor.

f) Presentar justificant de pagament on quedi clarament especificat o demostrat que
les factures estan pagades, mitjiancant transferencia o tiquet que especifiqui
clarament que esta degudament pagat (aportar full de calcul - Annex VIIB)

En el cas que el total dels documents justificatius presentats fos inferior al Projecte
presentat pel sol-licitant, de manera que es deduis que la quantia de la subvencio
concedida fos superior a la despesa real del projecte, I'Ajuntament podra reduir
proporcionalment l'import de la subvencié concedida conforme als justificants
presentats i al percentatge concedit.

C) DECLARACIO RESPONSABLE DE LA REALITZACIO DEL PROJECTE
SUBVENCIONAT | ALTRES SUBVENCIONS REBUDES (Annex VIlI).

QUINZENA.- INFRACCIONS | SANCIONS

L'incompliment dels requisits establerts en aquestes bases o en la normativa
d'aplicacio dona lloc a l'aplicacio del regim d'infraccions i sancions establert als
capitols noveé i decim de I'ordenanca municipal requladora de les subvencions.

SETZENA.- REGIM JURIDIC APLICABLE.
En tot el no previst en les presents Bases, sera aplicable:

» La Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions (BOE nim.276
de 18-11-2003).

» El Reial decret 887/2006, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions (BOE num.176, de
25-07-20086).

o Llei 39/2015, d’1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

Ajuntament d' Andratx Pag.25 de 127

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0018 Data: 29/04/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 25 de 127

Codi Validacio: ANLHP46E3SZSMAFHKKY9W5Y5A

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

E%" ;E:m
OHze:



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Andratx, document signat electronicament»

SEGON.- Autoritzar una despesa per import de 15.000,00 € a carrec de l'aplicacio
pressupostaria 231.48007.

TERCER.- Publicar el present acord al BOIB, a la Base Nacional de Dades (BNDS),
al tauler d’anuncis i a la pagina web de I'Ajuntament per a informacio publica.

QUART.- Donar compte del present acord a la Intervencié Municipal, Recaptacio i a
I'Area de Serveis Socials.

Andratx, document signat electronicament

Expedient 1390/2025. Subvencions Directes o Nominatives

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:
PROPOSTA DEL REGIDOR D’ESPORTS 1 JOVENTUT

La Llei 7/1985, de 2 d’'abril, Reguladora de Bases de Regim Local, al seu article 25,
indica que el municipi per a la gestié dels seus interessos i en 'ambit de les seves
competéncies, pot promoure tota classe d’activitats i prestar quants serveis publics
contribueixin a satisfer les necessitats i aspiracions de la comunitat. Una de les
formes de dur a terme aquest mandat legal és el recolzament a entitats en la
realitzacio d’activitats que suposin un benefici social.

Vistos els Pressupostos Generals de I'’Ajuntament publicats al BOIB num. 172 de 31
de desembre de 2024 :

N/

341.48007 SuUBvV GR Es Vinyet 3.500,00€

/.

L'article 22.2.a de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions,
estableix que es podran concedir de forma directa les subvencions previstes
nominativament en els pressuposts generals de les entitats locals.

Vist I'informe de I'assessoria juridica en data 15 de abril de 2025.

Vist I'informe d’intervencid en data 16 d’abril de 2025
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Per la qual cosa es proposa a la Junta de Govern Local I'adopcié del segtient Acord:

PRIMER.- Aprovar el conveni entre I’Ajuntament d’Andratx i Club GR Es Vinyet per la
subvencio nominativa per la celebracio del Torneig Es Vinyet (Annex 1).

SEGON.- Autoritzar i disposar la quantitat de 3.500,00€ a favor del Club GR Es
Vinyet amb carrec a la partida pressupostaria 341.48007 del pressupost municipal,
en concepte de subvencié nominativa.

TERCER.- Reconeixer la quantitat de 1.750,00€ a favor de Club GR Es Vinyet, amb
carrec a l'aplicacié pressupostaria 341.48007 pertinent del pressupost municipal
2025 en concepte de bestreta del 50% de la subvencid nominativa, previ
formalitzacio del conveni.

QUART.- Notificar als interessats.
CINQUE.- Donar compte del present acord als segiients departaments: Intervencié

Municipal i Tresoreria Municipals pel seu coneixements i els efectes oportuns.

PROPOSTA DE MODEL DE BASES REGULADORES DE LA CONCESSIO
MITJANCANT CONVENI DE LA LLEI 38/2003, GENERAL DE SUBVENCIONS

REUNITS

D'una part, I'Excm. Sr. ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO, com Batlessa
Presidenta en nom i representacio de I'Ajuntament i en virtut de l'article 21.1.b) de la
Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Regim Local*,* actuant
especialment autoritzat per a la signatura del present Conveni per acord de la junta
de govern.

| d'una altra part, MAGDALENA DEL CARMEN VILLADA RAMOS, representant del
GR Es Vinyet amb CIF G57135949, i autoritzat per subscriure el present Conveni
d’acord als seus estatuts.

Ambdues parts es reconeixen mutua i reciprocament la capacitat legal suficient i
necessaria per a aquest acte, i lliurement:
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EXPOSEN

PRIMER. Que aquest Ajuntament té entre les seves arees d'actuacio la promocié de
I'esport.

SEGON. Que per donar resposta a aquesta necessitat cal subvencionar l'activitat del
TORNEIG NACIONAL Es Vinyet

TERCER. Que I'entitat beneficiaria a dalt referenciada té com a objecte social:

“El Club de Gimnastica Ritmica APIMA Es Vinyet constitueix una "associacio
privada”, amb personalitat juridica i capacitat d'obrar, que té per finalitat exclusiva el
foment i la practica de l'esport i la participacio en competicions esportives oficials
sense anim de lucre, ajustant-se en tot moment, en el seu funcionament, als
principis democratics i estant sotmesa a les Lleis i Reglaments esportius vigents i a
les disposicions de Gimnastica”

QUART. Que al pressupost general d'aquest Ajuntament aprovat en data
31/12/2024, s'ha destinat I'aplicacio pressupostaria 341.48007 amb un import de
3.500,00€, per a concessié de la subvencié nominativa a favor del CLUB GR Es
Vinyet.

CINQUE. Que la finalitat del present Conveni és:

Establir les bases reguladores de la concessié de subvencio directa a favor de CLUB
GR Es Vinyet.

SISE. La competéncia per a laprovacié d'aquest conveni es sustenta en la
Competencia delegada a la junta de govern per I'aprovacio, gestié i justificacié de les
subvencions i ajudes publiques.

SETE.
DADES DE LA
SUBVENCIO
Pla Estratégic de

Pla estratéegic de subvencions de [I'Ajuntament

Subvencions en el qual
d’Andratx 2023-2025.

s'integra
Objectius que|Augmentar el nivell de practica esportiva i d’activitat
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s'aconsegueixen amb la(fisica entre grups
concessio de la subvencidé |socials i poblacionals diversos

L .. |lImpulsar la participacio social de les entitats i persones
Motivacioé de la subvencio o o _
del municipi en les activitats esportives

Aixi doncs, i de conformitat amb el que es disposa en l'article 22.2 a) de la Llei
38/2003 de 17 de novembre, General de Subvencions i amb I'anteriorment exposat,
Les parts acorden subscriure el present Conveni. El quin es regira per les segtents
clausules.

CLAUSULES

PRIMER. Es determina que I'objecte de la subvencio és la celebracié del TORNEIG
NACIONAL ES VINYET.

SEGON. El beneficiari de la subvencio és I'entitat GR ES VINYET corresponent-li
una quantia individualitzada de 3.500,00€ d'acord amb l'assignacié pressupostaria.

TERCER. El crédit pressupostari al qual s'imputa la despesa és 341.48007 i quantia
de la subvenci6 és 3.500,00€.

QUART. L'entitat beneficiaria realitzara les activitats relacionades amb el TORNEIG
NACIONAL GR ES VINYET.

CINQUE. Els periodes d'execucié de les activitats o projectes a subvencionar
comprendran des de la data de la signatura del present conveni fins a data 15
d’agost de 2025.

SISE. Les obligacions de I'entitat beneficiaria seran les establertes en l'article 14 de
la Llei 38/2003 de 17 de novembre, General de Subvencions i en concret al
compliment de les seglents obligacions especifiques:

— Reallitzar l'activitat/s subjecta a subvencié durant l'exercici 2025.

— El beneficiari haura de justificar el compliment de les condicions imposades i de la
consecucio dels objectius previstos en aquest conveni de conformitat amb l'article 30
de la Llei 38/2003 i amb les propies clausul-les presents a aquest conveni.

— Trobar-se al corrent de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

— Col-laborar i presentar la documentacié que li sigui requerida en concepte de
control financer, si escau.
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SETE. Ambdues parts es comprometen a complir les exigéncies previstes a la Llei
Organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccio de dades Personals igarantia dels
drets digitals.

VUITE. Establir la compatibilitat amb altres subvencions, ajudes, ingressos o
recursos per a la mateixa finalitat, procedents de qualssevol Administracions o ens
publics o privats, nacionals, de la Uni6é Europea o d'organismes internacionals. Tot
aixo sense perjudici de no emprar els mateixos conceptes justificatius per a
subvencions de diferents administracions publiques.

NOVE. L'import de la subvenci6 s'abonara amb carrec als crédits que figuren al
pressupost de despeses, aplicacié pressupostaria 341.48007 destinats a tals
finalitats i el pagament es realitzara a favor de I'entitat beneficiaria abans del 31 de
desembre de 2025*,* previ compliment dels requisits exigits per al pagament de
subvencions en la normativa vigent.

Pel que fa al pagament, es realitzara un primer pagament de 1.750,00€ en un termini
de deu dies habils des de la signatura del conveni. La quantitat restant (1.750,00€)
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es realitzara a favor de I'entitat beneficiaria abans del 31 de desembre de 2025**
previ compliment dels requisits exigits per al pagament de subvencions en la
normativa vigent.

En qualsevol cas, previ pagament de la subvencié I'entitat beneficiaria haura
d'acreditar que es troba al corrent en el compliment de les seves obligacions
tributaries i enfront de la Seguretat Social.

El compte justificatiu que acrediti el compliment de I'objecte de la subvencio es
presentara abans del 15/08/2025, i haura d'estar signada per qui ostenti la
representacio legal del beneficiari.

El compte justificatiu estara formada per:
a) Memoria detallada de I'activitat realitzada i declaracié sobre si s’ha percebut o
sol-licitat cap altra subvencio publica o privada per a I'activitat objecte de subvencié.

b) Memoria economica justificativa de les activitats realitzades que contendra:
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1- Factures i altres documents justificatius de totes les despeses efectuades de
conformitat amb el Pressupost presentat, que haurien de reunir el seguients requisits:

- Ser originals o fotocopies compulsades per I’Ajuntament d’Andratx.

- Tenir data de I'any que s’hagi concedit la subvencid, i si es tracta d’una activitat
puntual en la data corresponent a I'esmenta activitat.

- Contenir el codi o nombre d’identificacio fiscal del perceptor.
- Contenir el segell de la casa subministradora i la signatura.

- Document acreditatiu del pagament de les factures presentades com a justificants
de la realitzaci6 de la despesa.

- Quan una entitat emissora de factures estigui exempta de I'lVA, ha de fer constar
aquesta circumstancia sobre la factura, i haura d’indicar el suposit de I'exclusio en la
normativa aplicable.

- No s’admetran com a despeses subvencionables, les factures emeses directament
a nom dels administradors, socis o organs directius de I'associacio.

2- Indicacio, si escau, dels criteris de repartiment del costos generals i/o indirectes
aplicats a l'activitat subvencionada.

L'import total dels ingressos, no superara el total de les despeses necessaries per a
la realitzacio de l'activitat.

DECIM. La comissié de seguiment sera I'drgan encarregat de controlar i evaluar el
compliment de I'objecte del present conveni.

La mateixa estara formada per:
- Per part de I'’Ajuntament d’Andratx,el regidor i tecnic del departament d’Esports

- Per part del CLUB GR ES VINYET, el president o persona representant del club i el
secretari

ONZE. El present conveni entrara en vigor a partir de la data de la seva signatura i
finalitzara el dia 31 de desembre de 2025, llevat que la finalitat i justificacidé de la
mateixa s’hagi produit amb anterioritat a aquella data.

DOTZE. El régim juridic aplicable al present conveni sera 'establert a 'ordenanca
general de subvencions de I'Ajuntament d’Andratx, a la Llei General de Subvencions

Ajuntament d' Andratx Pag.31 de 127

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0018 Data: 29/04/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 31 de 127

Codi Validacio: ANLHP46E3SZSMAFHKKY9W5Y5A

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

E%" ;E:m
OHze:



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

i al Seu reglament que la desenvolupa, sense perjudici de les restants normes que hi
puguin ser d’aplicacio.

| en prova de conformitat, se signa el present Conveni

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

Expedient 2780/2022. Procediments Judicials

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

Visto el contenido del escrito de la Letrada de la Administracion de Justicia, de fecha
10 de abril de 2025, cuyo tenor literal es el siguiente: “Adjunto remito la Sentencia
estimatoria de fecha 17 de abril de 2024 y numero 221/2024 dictada en este recurso,
que tiene el caracter de firme, asi como el auto de fecha 6 de febrero de 2025, para
que en el plazo previsto en la Ley se lleve a puro y debido efecto lo en ella
acordado, adoptandose las resoluciones procedentes para el cumplimiento de las
declaraciones contenidas en el fallo, debiendo en el plazo de diez dias comunicar el
organo responsable de su cumplimiento”, tengo que informar lo siguiente:

ANTECEDENTES

1°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 17 de septiembre de 2021,
acordo lo siguiente:

“PRIMERO. Denegar la primera prorroga, expediente 3118/2021, de la licencia
4126/2018, para la captacion de aguas subterraneas, solicitada por la SRA. ANA
OLGA VIDAL ALEMANY, situado en POLIGONO 12, PARCELA 349- ANDRATX,
referencia catastral 07005A012003490000RB, ya que, se ha solicitado una vez
finalizado el plazo otorgado para la ejecucion de la obra y habiendo transcurrido el
plazo otorgado en la autorizacion emitida por la direccié general de recursos hidrics.

SEGUNDO. Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la interesada
con indicacién de los recursos que procedan: a) en el plazo de un mes contado a
partir del dia siguiente a la recepcion de la presente notificacion, recurso potestativo
de reposicion ante el mismo 6rgano que dicto la resolucién. Transcurrido un mes
desde la presentacion del recurso sin que se haya resuelto expresamente y sin que
se haya notificado, se entendera desestimado el mismo, pudiendo interponerse
recurso contencioso-administrativo, en el plazo de seis meses contados a partir del
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dia siguiente a la desestimacion presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

TERCERO. Iniciar el procedimiento de declaracion de la caducidad de la licencia
4126/2018, por haber transcurrido el plazo otorgado sin que se haya ejecutado la
obra y habiendo transcurrido el plazo otorgado en la autorizacion emitida por la
direccié general de recursos hidrics.

CUARTO. Que se de traslado de este Acuerdo a la Unidad de Gestion Tributaria”.

2°.- D2, AINA VIDAL ALEMANY interpuso recurso contencioso administrativo contra
el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 17/09/2021 (PO 215/2021 del
Juzgado Contencioso-Administrativo n.° 3 de Palma de Mallorca).

3°.- En fecha 17 de abril de 2024, el Juzgado Contencioso-Administrativo n.° 3 de
Palma de Mallorca dict6 la Sentencia n.° 221/2024, cuyo fallo es el siguiente:

“Que ESTIMO el recurso contencioso administrativo interpuesto por, D2 AINA
VIDAL ALEMANY, representada por la Procuradora de los Tribunales, Dofia
Catalina Fuster Riera, Procuradora de los Tribunales, contra el AYUNTAMIENTO DE
ANDRATX, en concreto contra el Acuerdo de la Junta de Govern Local de fecha
17/09/2021 que acuerda denegar la primera prorroga, expediente 3118/2021 de la
licencia 4126/2018 para la captacion de aguas subterraneas, solicitada por la
recurrente , situado en el Poligono 12, Parcela 349 de Andratx y en consecuencia:

1°.- REVOCO el acto administrativo impugnado por no ser conforme a derecho

2°.- Acuerdo el derecho a la recurrente, a la obtencion de una prorroga del inicio de
la licencia obtenida por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado en sesion
celebrada con fecha 28 de agosto de 2020 , consistente en la licencia urbanistica de
obra con proyecto para la captacion de aguas subterraneas en la parcela 349 del
poligono 12 del Catastro de Rustica y en consecuencia ORDENO a la
Administracion demandada la concesion de la prorroga de inicio de las obras de la
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licencia referenciada por término de tres meses.
Con expresa imposicion de costas a la actorax.

4°.- En fecha 14 de abril de 2025, RGE n° 2025-E-RC-2181, tiene entrada en este
Ayuntamiento el escrito de la Letrada de la Administracion de Justicia, de fecha 10
de abril de 2025, cuyo tenor literal es el siguiente: “Adjunto remito la Sentencia
estimatoria de fecha 17 de abril de 2024 y nimero 221/2024 dictada en este recurso,
que tiene el caracter de firme, asi como el auto de fecha 6 de febrero de 2025, para
que en el plazo previsto en la Ley se lleve a puro y debido efecto lo en ella
acordado, adoptandose las resoluciones procedentes para el cumplimiento de las
declaraciones contenidas en el fallo, debiendo en el plazo de diez dias comunicar el
drgano responsable de su cumplimiento”.

Se acompafia al escrito el Auto de 6 de febrero de 2025 por el que se dispone:
“RECTIFICO la Sentencia de fecha 17 de abril de 2024 en los siguientes términos:

En la parte dispositiva, procede rectificar el pronunciamiento en relacion solo a las
costas

Y DONDE DICE “ Con expresa imposicion de costas a la actora”
DEBE DECIR: “ Con expresa imposicion de costas a la Administracion demandada
Sin alteracion del resto de lo dispuesto en la Sentencia”.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERO.- El articulo 103 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa dispone que la potestad de hacer ejecutar
las sentencias y demas resoluciones judiciales corresponde exclusivamente a los
Juzgados y Tribunales de este orden jurisdiccional, y su ejercicio compete al que
haya conocido del asunto en primera o Unica instancia. Las partes estan obligadas a
cumplir las sentencias en la forma y términos que en éstas se consignen.

SEGUNDO.- De acuerdo con el articulo 104 del mismo texto legal, el érgano que
haya llevado a cabo la actividad objeto de recurso es el que tiene que llevar a puro y
debido efecto la sentencia y tiene que practicar lo que exija el cumplimiento de las
declaraciones contenidas a la decision judicial.

TERCERO.- La Sentencia n.° 221/2024, de fecha 17 de abril de 2024, del Juzgado
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Contencioso-Administrativo n.° 3 de Palma de Mallorca estima el recurso presentado
y acuerda ordenar al Ayuntamiento de Andratx a conceder la prérroga de inicio de
las obras de la licencia n.° 4126/2018 por término de tres meses.

“En el presente caso no existe desacuerdo entre las partes que, por Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local adoptado en sesion celebrada con fecha 28 de agosto de
2020 se concedio a D4 Ana Olga Vidal Alemany licencia urbanistica de obra con
proyecto para la captacion de aguas subterraneas en la parcela 349 del poligono 12
del Catastro de Rustica y que la citada licencia se notifico a la ahora recurrente con
fecha 17 de septiembre de 2020.

Del expediente administrativo, consta y asi ha sido reconocido por la demandada,
que el plazo de iniciacion era de seis meses y el plazo de ejecucion de la obra de 3
meses. También consta en el expediente administrativo, que la solicitud formulada
por la recurrente, lo era sobre prérroga del inicio de las obras no del plazo de
ejecucion y que fue presentada el 15/03/2021.

Por tanto, si el acuerdo de 28/08/2020 que concede la licencia no fue notificado
hasta el 17 de septiembre de 2020, y la solicitud de prérroga del inicio de las obras
se presenta el 15/03/2021, no cabe mas que concluir que la solicitud se presento
dentro del plazo que tenia la actora para iniciar las obras, aunque si es verdad con
tan solo un margen de dos dias para que finalizara el plazo, pero
independientemente de ello, si presentd la solicitud dentro del plazo para de seis
meses que se le concedio para iniciar las obras, motivo por el cual no puede
estimarse el argumento de la Administracion cuando indica que se presentd una vez

transcurrido el plazo de ejecucién de las obras.

El art. 154.3 de la LUIB, deja claro que las personas titulares de una licencia
urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como
del plazo de finalizacion de las obra y la obtendran, en virtud de la ley, por la mitad
del plazo de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos. Pues bien, dado que consta que la recurrente,
solicita la prorroga del inicio de las obras con anterioridad a que finalizara el plazo
para su inicio y se entiende justificada su peticion, cumple estimar la presente
demanda sin que se acepte la alegacion de la demandada, sobre que la resolucion
de la Direccion General de Recursos Hidricos de fecha 17/04/2018 otorgaba un
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plazo de 12 meses para la finalizacion de las obras porque, como bien ha alegado la
actora, la Administracion concedio la licencia por Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local adoptado en sesion celebrada con fecha 28 de agosto de 2020 cuando ya
habia transcurrido el plazo que recogia la autorizacion autonémica de recursos
hidricos y a pesar de ello concedio la licencia, entendiendo, es de suponer que la
eficacia de la autorizacion autonémica era eficaz una vez se autorizo la licencia
condicionada.

A mayor abundamiento constando, nuevamente autorizacion de la Direccion General
de Recursos Hidricos, debe estimarse el presente recurso contenciosos
administrativo, por los motivos expuestos y ello conlleva declarar la nulidad de la
resolucion recurrida y condenar a la Administracion demandada a que conceda a la
recurrente, la prorroga solicitada, de inicio de las obras de la licencia por término de
3 meses, al ser el plazo solicitado por la actora».

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el articulo 104 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa, se PROPONE a la Junta de Gobierno Local
adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- Darse por enterada del fallo de la Sentencia n.° 221/2024, de fecha 17
de abril de 2024, del Juzgado Contencioso-Administrativo n.° 3 de Palma de
Mallorca y del Auto de 6 de febrero de 2025 que rectifica el anterior, el cual es:

“Que ESTIMO el recurso contencioso administrativo interpuesto por, D2 AINA
VIDAL ALEMANY, representada por la Procuradora de los Tribunales, Dofia
Catalina Fuster Riera, Procuradora de los Tribunales, contra el AYUNTAMIENTO DE
ANDRATX, en concreto contra el Acuerdo de la Junta de Govern Local de fecha
17/09/2021 que acuerda denegar la primera prorroga, expediente 3118/2021 de la
licencia 4126/2018 para la captacion de aguas subterraneas, solicitada por la
recurrente , situado en el Poligono 12, Parcela 349 de Andratx y en consecuencia:

1°.- REVOCO el acto administrativo impugnado por no ser conforme a derecho
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2°.- Acuerdo el derecho a la recurrente, a la obtencion de una prorroga del inicio de
la licencia obtenida por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado en sesion
celebrada con fecha 28 de agosto de 2020 , consistente en la licencia urbanistica de
obra con proyecto para la captacion de aguas subterraneas en la parcela 349 del
poligono 12 del Catastro de Rustica y en consecuencia ORDENO a la
Administracion demandada la concesion de la prorroga de inicio de las obras
de la licencia referenciada por término de tres meses.

Con expresa imposicion de costas a la Administracion demandada».

SEGUNDO.- Ejecutar en sus estrictos términos la mencionada sentencia,
concediendo una prérroga del plazo de inicio de las obras por un plazo de tres
(3) meses, expediente 3118/2021, de la licencia 4126/2018, para la captaciéon de
aguas subterraneas, solicitada por la SRA. ANA OLGA VIDAL ALEMANY, situado en
POLIGONO 12, PARCELA 349-ANDRATX, referencia catastral
07005A012003490000RB.

TERCERO.- Dar traslado del acuerdo a la unidad de Gestién de Licencias para
notificar el presente acuerdo a las personas interesadas en el expediente de
prérroga n.° 3118/2021.

Expedient 2137/2025. Projecte d'Execucié d'Obres

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacién al expediente n.° 2137/2025, relativo al proyecto de ejecucion del
MODIFCADO DE PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, y en relacion a las alegaciones registradas en
este Ayuntamiento en fecha 7 de abril de 2025 (R.G.E. n° 2025-E-RE-4539) contra el
informe emitido por la Arquitecta Municipal en fecha 24 de marzo de 2025 sobre la
extincion por ministerio legal de la licencia n° 10208/2022, se han tenido en
consideracion los siguientes,

ANTECEDENTES
1°.- En relacion a las actuaciones del expediente n° 10208/2022:

En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 12 de abril de
2024, se otorgd licencia urbanistica al proyecto modificado de proyecto basico de
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reforma de vivienda unifamiliar aislada y piscina, a favor de la sociedad
TRANSINVEST MALLORCA S.L., siendo notificado en fecha 18 y 26 de abril de
2024 (R.G.S. n° 2024-S-RE-5211 y 2024-S-RE-5216).

En fecha 2 de diciembre de 2024, D. Eduardo Alcantara Arce, en representacion
de la sociedad interesada, registré en este Ayuntamiento solicitud de ampliacion del
plazo para presentar el correspondiente proyecto de ejecucion (R.G.E. n® 2024-E-
RE-13929).

2°.- En relacion a las actuaciones del expediente n° 2137/2025:

En fecha 6 de marzo de 2025, D. Eduardo Alcantara Arce, en representacion de
la sociedad interesada, registré en este Ayuntamiento proyecto de ejecucion de la
licencia n® 10208/2022 (R.G.E. n° 2025-E-RE-2971).

En fecha 24 de marzo de 2025, la Arquitecta Municipal emitié el siguiente
informe, en cual se notificé a la parte interesada en fecha 28 de marzo de 2025y 7
de abril de 2025 (R.G.S. n° 2025-S-RE-5089 y 2025-S-RE-5091):

“Examinada la documentacion entregada segun RGE: 2025-E-RE-2971 de
06.03.2025, adjuntando proyecto de Ejecucion con visado por el COAIB, numero
11/002080/24 de fecha 25.02.2025, en relacion al proyecto modificado de Basico,
de Reforma de vivienda unifamiliar aislada y piscinas, otorgado por la JGL en sesion
celebrada el 12.04.2024 la técnica que suscribe, informa que:

1. Visto que, se otorgo licencia urbanistica al proyecto basico de Reforma de
vivienda unifamiliar aislada y piscinas (expediente num.10.208/2022) en fecha 12 de
abril de 2024.

2. Visto que fue notificada a la parte interesada, constando la fecha de acceso a
contenido de la notificacion el 26.04.2024.

3. Visto que el plazo para la presentacion del proyecto de ejecucion fijado en la
propia licencia se fijaba en 6 meses maximo, desde su concesion, advirtiendo de
que: “Si no se presenta el proyecto de ejecucion en el plazo establecido por el
ministerio legal se produciré la extincion de los efectos de la presente licencia.

4. Visto lo indicado en el articulo 152.5 de la LUIB, en relacion a los plazos para
presentar el proyecto de ejecucion, en caso de haberse obtenido licencia con un
proyecto basico.
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5. Visto que el proyecto de ejecucion ha sido presentado seguin RGE: 2025-E-
RE-2971 de 06.03.2025, fuera del plazo establecido.

CONCLUSION:

Por todo ello, en relacion al proyecto de ejecucion con visado por el COAIB, numero
11/002080/24 de fecha 25.02.2025, se informa que ha sido presentado fuera del
plazo establecido, y que por tanto, los efectos de la licencia concedida por la Junta
de Gobierno Local de fecha 12 de abril de 2024, quedan extinguidos por ministerio
legal y a dia de hoy no se dispone de titulo urbanistico habilitante y se debera
solicitar una nueva licencia en caso de pretender los actos de construccion y/o
reforma.”

En fecha 7 de abril de 2025, D. Eduardo Alcantara Arce, en representacion de la
sociedad interesada, registro el siguiente escrito (R.G.E. n® 2025-E-RE-4539):

1. “Decreto-ley 3/2024, de 24 de mayo (BOIB n° 71):

Establece un nuevo plazo de 9 meses desde la notificacion de la licencia
urbanistica para la presentacion del proyecto de ejecucion. En el presente caso, ello
extiende el plazo hasta el 29 de enero de 2025.

2. Ley 7/2024, de 11 de diciembre (BOIB n° 162):
Ratifica y mantiene el plazo anterior de 9 meses para presentacion del proyecto, sin
introducir modificacion al respecto.

3.  Prdrroga confirmada por la Administracion:

La solicitud de prérroga presentada el 2 de diciembre de 2024 fue expresamente
admitida por escrito por esa Administracion en correo electronico, en el cual se
expone que se permiten las prorrogas de plazos para presentacion de proyecto de
ejecucion, lo que refuerza su validez, en linea con los principios de seguridad
juridica y confianza legitima.

4.  Principios generales del Derecho Administrativo (Ley 39/2015):
- Buena fe y confianza legitima (art. 3.1): El interesado ha actuado de forma
diligente y respetuosa con el procedimiento.

- Flexibilidad procedimental e interpretacion favorable al ciudadano: En caso
de duda o vacio normativo, debe optarse por la interpretacion que preserve
derechos y evite decisiones desproporcionadas.
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5. Jurisprudencia relevante:

STS 18 de diciembre de 2006 (Recurso de Casacion 7769/2003): Esta sentencia
del Tribunal Supremo establece que, en caso de ambigliedad normativa, debe
prevalecer la interpretacion mas favorable al ciudadano, en consonancia con los
principios de buena fe y confianza legitima.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Una vez examinado los expedientes referenciados, en primer lugar,
sefialar que en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 12 de abril
de 2024, se otorg6 licencia urbanistica al proyecto modificado de proyecto basico de
reforma de vivienda unifamiliar aislada y piscina (Expediente n.° 10208/2022), siendo
notificado en fecha 18 y 26 de abril de 2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-5211 y 2024-S-
RE-5216).

Por ende, la normativa urbanistica de aplicaciéon es la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento
General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la
isla de Mallorca (en adelante, RLOUS), asi como las NNSS’07.

En el momento de concesidon de la mencionada licencia, el articulo 152 de la LUIB,
en concordancia con el articulo 376.5 del RLOUS, que establecian lo siguiente:

“5. Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante Ila
presentacion de un proyecto basico, sera preceptiva, en el plazo maximo de seis
meses desde su concesion, la presentacion del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones de aquél. El acto administrativo de otorgamiento de la licencia
indicara expresamente este deber, y la falta de presentacion del proyecto de
ejecucion dentro de este plazo implicara, por ministerio legal, la extincion de sus
efectos, en cuyo caso se debera solicitar una nueva licencia.”

En aplicacion de estos preceptos, y al no haber presentado el proyecto de ejecucion
dentro del plazo de seis meses que legalmente se establecia, se produce la
extincion de los efectos de la licencia por ministerio de ley.

La Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de las llles Balears n.° 526/2021, de
11 de octubre de 2021, resulta esclarecedora en este aspecto:

“El 22 de febrero de 2018, la Arquitecta Técnica municipal informo que al haberse
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presentado el proyecto de ejecucion transcurridos mas de seis meses desde el
otorgamiento de la licencia n.° 297/2016, se habian extinguido los efectos de la
misma por ministerio de ley, con cita del articulo 140.5 LOUS. [...]

[...] al no haber presentado el proyecto de ejecucion, los efectos de la licencia
condicionada se desvanecieron, sin que ni siquiera fuera preciso efectuar
declaracion alguna [...]

SEGUNDO.- Como bien alega la parte interesada, el Decreto Ley 3/2024, de 25 de
mayo, y actualmente, la Ley 7/2024, de 11 de diciembre, de medidas urgentes de
simplificacion y racionalizacion administrativas de las administraciones publicas de
las llles Balears, establece un nuevo plazo de nueve meses para la presentaciéon del
proyecto de ejecucion, en vez de los seis meses que venian dandose hasta el
momento.

Sin embargo, la licencia que nos ocupa se otorgd previamente a la entrada en vigor
del Decreto Ley 3/2024, de 25 de mayo, por lo que, el plazo de presentacion del
correspondiente proyecto de ejecucion se fij6é en seis meses.

Y aunque le fuera de aplicacién el plazo de nueve meses, el proyecto de ejecucion
presentado en fecha 6 de marzo de 2025 (R.G.E. n° 2025-E-RE-2971), se encuentra
igualmente fuera de plazo, por lo que nos encontrariamos exactamente en la misma
casuistica o situacion.

TERCERO.- En cuanto a la solicitud de ampliaciéon del plazo para presentar el
proyecto de ejecucion, registrada en fecha 2 de diciembre de 2024 (R.G.E. n® 2024-
E-RE-13929), también se realiz6 fuera de plazo, dado que el articulo 32 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas (en adelante, LPACAP) establece lo siguiente:

“1. La Administracion, salvo precepto en contrario, podra conceder de oficio o a
peticion de los interesados, una ampliacion de los plazos establecidos, que no
exceda de la mitad de los mismos, si las circunstancias lo aconsejan y con ello no se
perjudican derechos de terceros. El acuerdo de ampliacion deberéa ser notificado a
los interesados.

(...)

3. Tanto la peticion de los interesados como la decision sobre la ampliacion deberan
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producirse, en todo caso, antes del vencimiento del plazo de que se trate. En ningun
caso podra ser objeto de ampliacion de un plazo ya vencido. Los acuerdos sobre
ampliacion de plazos o sobre su denegacion no seran susceptibles de recurso, sin
perjuicio del procedente contra la resolucion que ponga fin al procedimiento”.

Ademas, dado que se hace alusion en el escrito que la ampliacion del plazo fue
“expresamente admitida por escrito por esta Administracion en correo electrénico en
el cual se permiten las prorrogas de plazos para la presentacion del proyecto de
ejecucion”, comentar que, en efecto, y tal y como se ha venido argumentado, las
ampliaciones del plazo para la presentacion del proyecto de ejecucion estan
permitidas por la ley, siempre y cuando dicha solicitud se realice antes del
vencimiento del plazo que se quiera ampliar.

En cualquier caso, de conformidad con el articulo 21 LPACAP, la Administracion
Publica estd obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla en todos los
procedimientos, cualesquiera que sea su forma de iniciacion. Por tanto, parece que
la parte interesada ha dado por hecho la concesion de la ampliacién del plazo sin
una resolucién expresa por parte de esta Administracion.

En base a todo lo expuesto, la Técnica juridica que suscribe entiende que los
efectos de la licencia concedida por la Junta de Gobierno Local de fecha 12 de abril
de 2024, quedaron extinguidos por ministerio legal en fecha 18 de octubre de 2024
y, por tanto, actualmente no se dispone de titulo urbanistico habilitante.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Desestimar las alegaciones presentadas por D. Eduardo Alcantara Arce,
en representacion de la sociedad interesada, TRANSINVEST MALLORCA S.L., en
fecha 7 de abril de 2025 (R.G.E. n® 2025-E-RE-4539), contra el informe emitido por
la Arquitecta Municipal en fecha 24 de marzo de 2025 sobre la extincibn por
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ministerio legal de la licencia n® 10208/2022 al no haber presentado el
correspondiente proyecto de ejecucion en el plazo de seis meses otorgado.

SEGUNDO.- Notificar el acuerdo a la parte interesada, con indicacién de que contra
el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, conforme a lo establecido en los
articulos 45 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa de Palma de Mallorca, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcién de la presente notificacion.
Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime pertinente.

Expedient 10446/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucio

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:

Visto el expediente 10446/2022, incoado en este Ayuntamiento por JEPAMA SANT
ELM S.L., correspondiente a la MODIFICACION DURANTE EL TRANSCURSO DE
LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y
PISCINA, LO 53/2018 (MD de 3538/2018), situada en el CARRER SA MALEA, 10 —
SANT ELM (ANDRATX), con referencia catastral 4515911DD4841N0001BG,
otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 28 de febrero
de 2025.

Visto que, se cometié un error material en cuanto al presupuesto de las obras.

De conformidad con el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en cuanto a
la rectificacién de errores dispone:

“2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho
0 aritméticos existentes en sus actos.”

Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023, de 19 de
junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

En vista de todo lo expuesto, la técnica que suscribe eleva la siguiente
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PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO.- Proceder a la correccion de error material producido en el Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 28 de febrero de 2025, en cuanto al presupuesto
de las obras de la licencia n.° 10446/2022, en el siguiente sentido:

» Donde dice: “Presupuesto (PEM) original de las obras asciende a la cantidad
de: CUATROCIENTOS SESENTA MIL CUATRO CIENTOS NOVENTA Y
CUATRO EUROS (160.494,00.-€).”

Debe decir*: “Presupuesto (PEM) original de las obras asciende a la cantidad
de: CUATROCIENTOS SESENTA MIL CUATRO CIENTOS NOVENTA Y CUATRO
EUROS (460.494,00.-€).™

SEGUNDO.- Que se notifique a los interesados.

TERCERO.- Que se de traslado del Acuerdo a la Unidad de Gestion Tributaria.

Expedient 5455/2024. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execuciéo FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:
INFORME JURIDICO-PROPUESTA DE ACUERDO

En relacion al expediente n.° 5455/2024, relativo a la MODIFICACION DURANTE
EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA (MD de 3982/2020), situada
en POLIGONO 12 PARCELA 518- CAMi SA VINYA 11 (ANDRATX), con referencia
catastral 07005A012005180000RF, solicitado por D. DAVID AVILA BAYON, en
cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears y el articulo 371 del Reglamento General de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
gue establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,
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ANTECEDENTES

1°.- En fecha 21 de junio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
proyecto de modificacién durante el transcurso de las obras de vivienda unifamiliar
aislada con piscina (MD de 3982/2020).

2°.- En fecha de 8 de julio de 2024, se llevd a cabo un requerimiento para subsanar
deficiencias en relacibn a la aportacion de justificante de pago de las tasas
correspondientes. Asi mismo, consta en el expediente recibo de la liquidacion
namero 1330842 mediante el cual se hace constar el pago de las tasas.

3°- En fecha de 4 de marzo de 2025, la Celadora Municipal emite informe de
inspeccion mediante el cual hace constar:

“IV) Descripcio dels actes:

Personada en la citada situacio per realitzar inspeccio visual i es comprova que les
obres estan en execucio. Esta executat l'estructura del garatge i piscina i part de
I'habitatge, faltant per executar el forjat de coberta de planta pis. Les obres
executades, a dia d'avui, s'ajustarien a la ubicacio i estructura que es descriu a
I'expedient 5455/2024.”

4°.- En fecha de 13 de marzo de 2025, José Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto
Superior del Colegio Oficial de Arquitectos de las llles Balears, delegacion de
Mallorca, n° de colegiado 287.938, emite informe favorable el cual se transcribe a
continuacion:

‘“ANTECEDENTES

Proyecto Basico autorizado en JGL 25/11/2022. Plazos: Iniciacion: 6 meses;
Ejecucion: 24 meses. Expediente 3982/2020.

Proyecto de Ejecucion informado favorablemente en fecha 26/04/2023. Expediente
3135/2023.

Existe una primera prorroga del expediente 3982/2020 otorgada en JGL 21/02/2025.
12 meses.

Por tanto, dado que la MTO se ha solicitado dentro del plazo de los 24 meses, esta
en plazos y es de aplicacion la normativa aplicable en el momento de la
autorizacion.
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REGIMEN URBANISTICO VIGENTE EN EL MUNICIPIO DE ANDRATX:
NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE ANDRATX - NNSS'07

Aprobadas definitivamente de forma parcial en lo referente a los ambitos fisicos
relativos al suelo clasificado como urbano y apto para urbanizar, excluyéndose
expresamente el suelo clasificado como rustico, por el Pleno del Consell Insular de
Ordenacioén del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico en fecha 26 de abril de
2007, (BOIB n°: 70 de 10-05-07). No existen parametros aplicables al suelo rustico.

LEY 12/2017, DE URBANISMO DE LAS ISLAS BALEARES, de 29 de diciembre
(LUIB)

Aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares, en fecha 29 de
diciembre de 2017 (BOIB n°160, de 29-12-17).

REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 2/2014, de 25 de Marzo

Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 16
de abril de 2015 (BOIB n°66, de 30-04-15). Modificacion del Reglamento General de
la Ley 2/2014, de 25 de marzo, segun acuerdo del el Pleno del Consell Insular de
Mallorca, en fecha 08 de noviembre de 2018 (BOIB n.° 143, de 15-11-18).

PLAN TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA

Aprobado definitivamente por el «Ple del Consell Insular de Mallorca» en fecha 13
de diciembre de 2004 (BOIB n°: 188 de 31-12-2004).

Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares. Comunidad
Auténoma de las Islas Baleares «BOIB» num. 88, de 15 de julio de 1997 «BOE»
num. 192, de 12 de agosto de 1997 Referencia: BOE-A-1997-18197.

Decreto Ley 9/2020: Visto el informe emitido por la TAG, municipal de fecha
19.10.2022, no se aplica el decreto Ley 9/2020, de 25 de mayo de medidas
urgentes de proteccion del territorio de las llles Balears, publicado en el BOIB
n.° 92, de 25 de mayo de 2020.

NUEVA DOCUMENACION APORTADA / SOLICITUD MTO

» 2024-E-RE-7261, 21/06/2024.
* “MODIFICACIONES DURANTE EL TRASNCUROS DE LAS OBRAS DE
PROYECTO BASICO Y EJECUTIVO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AY
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PISCINA”, en poligono 12, parcela 518 (antes 288b), TM de Andratx.
Redactado por el arquitecto Manel Avila Bayon Arquitectura, VISADO
13/06/2024, 11/05710/24. Sin aumento de presupuesto.

Consta informe de inspeccion en el expediente, de celador municipal, de fecha
04/03/2025, en el que se constata:

“IV) Descripcio dels actes:

Personada en la citada situacio per realitzar inspeccio visual i es comprova que les
obres estan en execucio.

Esta executat l'estructura del garatge i piscina i part de [I'habitatge, faltant per
executar el forjat de coberta de planta pis.

Les obres executades, a dia d’avui, s’ajustarien a la ubicacio i estructura que es
descriu a I'expedient 5455/2024.

Us a qué es destinen: Habitatge”.

NATURALEZA URBANISTICA DEL SUELO OBJETO DE LA ACTUACION:
Clasificacion del Suelo:

SUELO RUSTICO (35.515,05 m2)

Calificacion:

SRG - Suelo Rustico General (12.944,80 m?3)

AT-Transicion -Armonizacion (22.570,25 m?3).

APR Desprendimientos (1.867,50m2)

UP 1- Serra Nord i la Victoria

PARAMETROS URBANISTICOS

1. Parcela minima: 14.000 m2

2. Superficie maxima construible de edificaciones2%

3. Superficie maxima construible (resto de elementos constructivos): 3%
4. Altura maxima: 8 m
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5. N° de plantas: 2 plantes

6. Superficie maxima total de porches s/ sup. Ocupada 20%

Modificaciones en el transcurso de las obras propuestas:

* Planta sotano. Modificacion de distribucion interior.

» Planta baja. Eliminacion de desniveles y modificacion menor de distribucion
interior.

* Planta primera. Modificacion de distribucion interior.

» Planta cubierta. Aumento de superficie de cubierta plana, sin superar el 20%
de la superficie ocupada total por la edificacion (Norma 22.1.a7 PTIM).

» Piscina y terraza anexa. Reubicacion para mejora de la exposicion solar.

» Acceso peatonal y vehiculos. Modificado debido a la existencia de torre
eléctrica en el punto de acceso anteriormente previsto. Reduccion de
pendiente de la rampa.

Las modificaciones no suponen modificacion de los parametros urbanisticos, no
suponen aumento de superficie, ni aumento de presupuesto.

Cumplimiento de los parametros urbanisticos:

Dado que no se modifican los parametros urbanisticos y que los cambios son de
acabado de obra sin repercusion en estos parametros, sin aumento del volumen
original existente, asi como se ha podido comprobar que los cambios cumplen con la
normativa vigente aplicable en su momento, se entiende que son autorizables.

No necesidad de parar las obras en cumplimiento del articulo 156 de la LUIB:

Se modifica estructura y aspecto exterior (cubierta, piscina y terrzas) sin alteracion
de los paréametros previstos en el apartado 1 del articulo 156 de la LUIB (cambio de
numero de viviendas autorizado o si estas obras comportan alteracion de las
condiciones de uso del suelo, altura, volumen, situacion de las edificaciones o
ocupacion maxima) autorizados, de acuerdo al articulo 156.2 de la LUIB no era
necesario paralizar las obras durante la tramitacion administrativa de la solicitud
de modificacion del proyecto o relacion de obras por ejecutar.

Se mantiene la edificabilidad autorizada (448,55m2) y la ocupacion de los terrenos
autorizada (912,50m?2).

EXPEDIENTES RELACIONADOS:
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3411/2018: «Segregacié duna parcel-la de 92.144,90m2, en dues parcel-les
resultants, de 56.629,85 m2 i 35.515,05 m? amb motiu de poder repartir-la entre els
seus fills com heréncia o donacié segons el previst a la norma 20. punt 4c del Pla
territorial insular de Mallorca”. Licencia otorgada por JGL. 10.05.2019.

3982/2020. Proyecto Basico. Licencia otorgada JGL. 25.11.22.
3135/2023. Proyecto de ejecucion. Informe favorable de fecha 26/04/2023.
9629/2024. 12 prorroga. JGL: 21-02-25 (12 Meses).

ORGANISMOS AFECTADOS:

APR Desprendimientos:

Se envia por parte del Ayuntamiento solicitud de informe pertinente, el 18.06.2020-
Direccio de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient del Govern de les
llles Balears. Consta RGE de la Consejeria de Medio Ambiente y Territorio 8405 de
27 de julio de 2020. Se entiende silencio positivo por transcurrir mas de dos
meses sin respuesta. (Plan Territorial de Mallorca + article 179 c) Llei 20/2006,
de 15 deciembre).

Zona de Servidumbre aeronautica de la instalacion radioeléctrica de ayuda a
la navegacion aérea NDB de Andratx (AESA): Parcela incluida en la Servidumbre
radioeléctrica- Zona de Limitacion de Alturas de NDB de Andratx. Consta
Autorizacion, segun informe favorable condicionado de la Direccion General de
Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.de fecha 23 de junio de 2020, (RGE: 2020-
E-RC-4936 de fecha 03.07.2020).

Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos:

Segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se exceptua necesidad de informe
por parte de la “Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les
llles Balears. Direccié General de Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una
serie condicionantes (escrito de la «Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i
Pesca - Direccié General de Recursos Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha
26/01/2016.)

Los condicionantes son:
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El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el Plan
Hidrologico de las Islas Baleares. Durante la ejecucion de las obras se han de
adoptar las maximas precauciones para evitar el desprendimiento de sustancias
contaminantes, incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

Consell de Mallorca- Autorizaciones Territoriales - Implantacion del Uso de
vivienda en Suelo Rustico:

Resolucion Favorable del “Sevei d’Autoritzacions Territorials”, segun RGE: 2021-E-
RC-6316 de fecha 29.07.2021

PRESUPUESTO: 1.032.929,55.-€. Se mantiene el presupuesto, sin aumento de
PEM en las MTO.

PLAZOS: Se mantienen los plazos de la licencia incial (Iniciacion: 6 meses;
Ejecucion: 24 meses).

CONCLUSION:

En base a lo expuesto anteriormente, y segun la documentacion aportada 2024-E-
RE-7261, 21/06/2024, “MODIFICACIONES DURANTE EL TRASNCUROS DE LAS
OBRAS DE PROYECTO BASICO Y EJECUTIVO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AY
PISCINA”, en poligono 12, parcela 518 (antes 288b), TM de Andratx. Redactado
por el arquitecto Manel Avila Bayon Arquitectura, VISADO 13/06/2024,
11/05710/24, el técnico firmante INFORMA FAVORABLEMENTE a los efectos de la
licencia solicitada de las Modificaciones en el Transcurso de las obras, siempre y
cuando se cumpla a nivel general lo que se establece en las normas urbanisticas y
condiciones especificas.

Condiciones:

5. Se ha de dar estricto cumplimiento a las condiciones o afecciones sectoriales
sefialadas en la licencia inicial (expediente 3982/2020).
6. Se mantienen vigentes todas y cada una de las condiciones de la licencia
inicial.
Respectos de los aspectos técnicos reflejados en la licencia inicial (expediente
3982/2020), cabe recalcar:

» El aspecto visual de los materiales y acabados de las fachadas sera de gama
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de la piedra, del marés o de los ocres tierra.
» La carpinteria exterior sera de madera o metalica de tipologia idéntica a la
tradicional.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a las modificaciones durante el transcurso de las
obras de proyecto basico y ejecucion de vivienda unifamiliar aislada y piscina,
proyecto con visado COAIB numero 11/05710/24 de fecha de 13/06/2024,
presentado ante este Ayuntamiento en fecha de 21 de junio de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-7261), redactado por el arquitecto Manel Avila Bayon.

Las modificaciones que se pretenden realizar son las siguientes:

» Planta sétano. Modificacion de distribucion interior.

» Planta baja. Eliminacion de desniveles y modificacion menor de distribucion
interior.

» Planta primera. Modificacién de distribucién interior.

* Planta cubierta. Aumento de superficie de cubierta plana, sin superar el 20%
de la superficie ocupada total por la edificaciéon (Norma 22.1.a7 PTIM).

» Piscinay terraza anexa. Reubicacion para mejora de la exposicion solar.

» Acceso peatonal y vehiculos. Modificado debido a la existencia de torre
eléctrica en el punto de acceso anteriormente previsto. Reduccion de
pendiente de la rampa.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Leey 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia:

- APR Desprendimientos: Se solicita informe a la Direccion de Recursos Hidricos de
la Conselleria de Medio Ambiente del Gobierno de las Islas Baleares,, en fecha de
18/06/2020. Visto que no consta contestacion a la misma, se entiende silencio
positivo por transcurrir mas de dos meses sin respuesta.
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-AESA: Parcela incluida en la Servidumbre radioeléctrica- Zona de Limitacion de
Alturas de NDB de Andratx.

-Consta Autorizacién, segun informe favorable condicionado de la Direccion General
de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.de fecha 23 de junio de 2020, (RGE:
2020-E-RC-4936 de fecha 03.07.2020).

- Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos: Segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de enero,
se exceptua necesidad de informe por parte de la “Conselleria d'Agricultura, Medi
Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direcci6 General de Recursos
Hidrics», con el cumplimiento de una serie condicionantes (escrito de la «Conselleria
de Medi-Ambient Agricultura i Pesca - Direccié General de Recursos Hidrics» de
R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.)

-Consell de Mallorca- Autorizaciones Territoriales - Implantacién del Uso de vivienda
en Suelo Rdastico: Resolucion Favorable del “Sevei d’Autoritzacions Territorials”,
segun RGE: 2021-E-RC-6316 de fecha 29.07.2021.

Sin perjuicio de lo anterior, esta licencia podria incurrir en causa de anulabilidad de
acuerdo con el articulo 48 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en virtud del segundo y
tercer apartado del articulo 92 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local asi como el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, para la isla de
Mallorca.

TERCERO.- Las modificaciones ocurridas durante la ejecucion de una obra no
significan, de entrada, la peticion de una nueva licencia urbanistica, sino un
procedimiento especifico con relacion a la licencia originaria que puede acarrear la
paralizacion o no de las obras en funcién de la entidad de las mismas.

En consecuencia, en funcién de la entidad de la modificacion y, salvo regulacion
diferente que se establezca en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas de
edificacién, entenderemos que Unicamente cuando nos encontremos ante una nueva
licencia urbanistica operard& un nuevo plazo de caducidad, por lo tanto,
entenderemos vigente el plazo ya transcurrido.

En este caso, segun el informe técnico, las obras que se pretenden modificar no
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suponen una variacion de los parametros urbanisticos: “No necesidad de parar las
obras en cumplimiento del articulo 156 de la LUIB: Se modifica estructura y aspecto
exterior (cubierta, piscina y terrzas) sin alteracion de los parametros previstos en el
apartado 1 del articulo 156 de la LUIB (cambio de nimero de viviendas autorizado o
Si estas obras comportan alteracion de las condiciones de uso del suelo, altura,
volumen, situacion de las edificaciones o0 ocupacion méaxima) autorizados, de
acuerdo al articulo 156.2 de la LUIB no era necesario paralizar las obras durante la
tramitacion administrativa de la solicitud de modificacion del proyecto o relacion de
obras por ejecutar.

En referencia a lo anterior, el articulo 156 de la LUIB, establece los supuestos de
modificacion de las obras con efectos juridicos diferentes:

“1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya concedido
una licencia urbanistica o se haya efectuado una comunicacion previa que legitime
la ejecucion de obras, se quiera llevar a cabo una modificacion que tenga por objeto
variar el niumero de viviendas autorizado o si estas obras comportan la alteracion de
las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la situacion de las
edificaciones o la ocupacion maxima autorizadas. La normativa de aplicacion a este
tipo de modificaciones sera la vigente en el momento de la autorizacion de
modificacion de la licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en caso contrario, se
otorgaran con la normativa vigente en el momento en que se tuvieran que resolver,
0, en su caso, la vigente en el momento de la modificacion de la comunicacion
previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion
de las obras se madificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior,
sin alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las
obras no se paralizaran durante la tramitacion administrativa de la solicitud de
modificaciéon del proyecto o relacion de obras por ejecutar. La autorizacion o la
denegacion de las modificaciones correspondera al érgano que otorgo la licencia
originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la
vigente en el momento de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la
comunicacion previa inicial, siempre que no se haya superado el plazo fijado para la
ejecucion de las obras.”
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En el caso que nos ocupa, visto las modificaciones sefialadas en el proyecto objeto
del presente informe y de conformidad con el informe técnico, nos encontrariamos
ante una modificacion de las previstas en el articulo 156.2 de la LUIB, por lo que no
implicaria la paralizacién de las obras y la normativa de aplicacién sera la vigente en
el momento de concesion de la licencia originaria, siempre que no se haya superado
el plazo fijado para la ejecucion de las obras.

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 10 de marzo de
2025, el Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos de las llles Balears,
namero de colegiado 287.938, emitié informe técnico favorable a las modificaciones
durante el transcurso de las obras de proyecto basico y ejecucion de vivienda
unifamiliar aislada y piscina, proyecto con visado COAIB nimero 11/05710/24 de
fecha de 13/06/2024, presentado ante este Ayuntamiento en fecha de 21 de junio de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7261), redactado por el arquitecto Manel Avila Bayon,
siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se establece en las normas
y condiciones especificas de la licencia, y con las siguientes CONDICIONES:

* “Se ha de dar estricto cumplimiento a las condiciones o afecciones sectoriales
sefialadas en la licencia inicial (expediente 3982/2020).
* Se mantienen vigentes todas y cada una de las condiciones de la licencia
inicial”
Asi mismo, en relacidon a los aspectos técnicos reflejaados en la licencia inicial
(expeidente 3982/2020, cabe destacar las siguientes condiciones:

» El aspecto visual de los materiales y acabados de las fachadas sera de gama
de la piedra, del marés o de los ocres tierra.

» La carpinteria exterior sera de madera o metdlica de tipologia idéntica a la
tradicional.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a las modificaciones durante el transcurso de las obras de
proyecto basico y ejecucion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto con
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visado COAIB numero 11/05710/24 de fecha de 13/06/2024, presentado ante este
Ayuntamiento en fecha de 21 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7261),
redactado por el arquitecto Manel Avila Bayon, siempre y cuando se cumpla con
caracter general lo que se establece en las normas y condiciones especificas de la
licencia, y con las siguientes CONDICIONES:

* “Se ha de dar estricto cumplimiento a las condiciones o afecciones sectoriales
sefialadas en la licencia inicial (expediente 3982/2020).
* Se mantienen vigentes todas y cada una de las condiciones de la licencia
inicial”
Asi mismo, en relacion a los aspectos técnicos reflejaados en la licencia inicial
(expeidente 3982/2020, cabe destacar:

» El aspecto visual de los materiales y acabados de las fachadas sera de gama
de la piedra, del marés o de los ocres tierra.

» La carpinteria exterior sera de madera o metdlica de tipologia idéntica a la
tradicional.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Autorizar las MODIFICACIONES DURANTE EL TRANSCURSO DE
LAS OBRAS DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA (MD de 3982/2020), situada en
POLIGONO 12 PARCELA 518- CAMI SA VINYA 11 (ANDRATX), con referencia
catastral 07005A012005180000RF, solicitado por D. DAVID AVILA BAYON,
proyecto con visado COAIB numero 11/05710/24 de fecha de 13/06/2024,
presentado ante este Ayuntamiento en fecha de 21 de junio de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-7261), redactado por el arquitecto Manel Avila Bayon,siempre y cuando
se cumpla con caracter general lo que se establece en las normas y condiciones
especificas de la licencia, y con las siguientes CONDICIONES:

1.- Parametros urbanisticos:

+ Clasificacion del suelo: SUELO RUSTICO (35.515,05 m2)
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 Calificacion: SRG - Suelo Rustico General (12.944,80 m?)
AT-Transicién -Armonizacion (22.570,25 m?2).
APR Desprendimientos (1.867,50m2)
UP 1- Serra Nord i la Victoria
2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: UN
MILLON TREINTA DOS MIL NOVECIENTOS VEINTINUEVE CON
CINCUENCTAY CINCO EUROS (1.032.929,55.-euros).

* Presupuesto de las modificaciones durante el transcurso de las obras
asciende a la cantidad de: No se modifica.

3.- Plazos:
» No varian con respecto a los iniciales.
4- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Histérico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.° 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears:
aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en
fecha 29 de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51, de 23/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Se advierte a la interesada que, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 154 de la LUIB:

1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
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que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
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presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO. Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: UN
MILLON TREINTA DOS MIL NOVECIENTOS VEINTINUEVE CON
CINCUENCTAY CINCO EUROS (1.032.929,55.-euros).

* Presupuesto de las modificaciones durante el transcurso de las obras
asciende a la cantidad de: No se modifica.

Andratx,

Expedient 38/2025. Llicencia urbanistica de legalitzacié amb projecte
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente con referencia 38/2025, incoado en este Ayuntamiento por
D2. ISABEL MARIA GARCIA FARIA ALORDA, relativo a la solicitud de LICENCIA
DE LEGALIZACION DE 12 M2 DE PEQUENO SOLARIUM Y HABITACION DE
MAQUINAS, situado en el POLIGONO 8, PARCELA 29 (ANDRATX), referencia
catastral 07005A008000290000RT, en cumplimiento del articulo 151 de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo 254 del
Reglamento de desarrollo de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
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les llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 19 de diciembre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia de legalizacion y documentacion adjunta (R.G.E.
2024-E-RE-14655), siendo completada en fecha 30 de enero de 2025 (R.G.E. 2025-
E-RE-1379).

2°.- En fecha 19 de marzo de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, haciendo constar lo siguiente:
“6.- INFORME TECNIC:

Antecedents

Consta expedient de legalitzacio, amb num. LG 2768/2018 (abans LO 94/2017), de
canvi d’us de magatzem agricola a habitatge, ampliacio i piscina. Atorgada per Junta
Govern Local en data 11/11/2022.

Consta expedient de certificat final d’obra amb num. 3526/2024 corresponent a
I'expedient d’'obra 2768/2018, denegat per la realitzacié d’'unes obres que no
constaven a la llicencia d’obra. El present expedient consisteix en la legalitzacio de
aquestes obres que son: 12 m2 de solarium i habitacié de maquines.

Consideracions técniques

Vista la documentacio presentada en data 19/02/24 i registre num. 2024- E-RE-
14655, es presenta projecte de legalitzaci6 de 12 m2 de solarium de piscina i
habitacio de maquines amb una superficie construida de 10,08 m2.

Les obres de legalitzacio sol-licitades estan permeses per la normativa vigent, NS
2023, ja que la parcel-la té una superficie de 129.013,2 m2 en ARIP (area Rural
d’Interés Paisatgistic), molt més gran que la parcel-la minima exigida de 50.000 m2.

Amb aquesta legalitzacié queden resoltes les obres per les quals es va denegar el
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CFO 3526/2024.
Conclusié

En base a l'exposat anteriorment, INFORM FAVORABLEMENT, al projecte
presentat en data 19/02/24 i registre num. 2024-E-RE-14655, amb no de visat
11/12392/24 de data 17/12/24, als efectes de 'atorgament de la llicéncia sol-licitada
sempre i quan es compleixi amb caracter general el que s’estableix a les normes i
condicions especifiques.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de 12 m2
de solarium y cuarto de maquinas con una superficie construida de 10,08 m2,
proyecto redactado por el arquitecto Carlos Marqués Pascual, con visado COAIB n°
11/12392/24 de fecha 17 de diciembre de 2024, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 19 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-14655).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento general de la
LUIB (RLUIB), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los informes
sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia:

- Departament de Territori e Infraestructures de la Direccié Insular
d’Infraestructures i Mobilitat: recibido en fecha 9 de mayo de 2017, no afecta la
zona donde estan las obras a legalizar (R.G.E. n° 5680).

- Servei d’Autoritzacions Territorials del Consell de Mallorca: consta resolucion
favorable n° 8293 de fecha 1 de abril de 2022: «Resolucié Favorable quant a la
implantacio de I'is d’habitatge en sol Rustic art. 36 LSR.» Recibida en fecha 12 de
abril de 2022 (R.G.E. n°® 2022-E-RC-2591).

TERCERO.- En relacion a la licencia de legalizacion, el articulo 266 del RLUIB
establece:

“1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
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urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.”

CUARTO.- De conformidad con el articulo 254 del RLUIB, en fecha 19 de marzo de
2025, la Arquitecta municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de
licencia de legalizacion de 12 m2 de solarium y cuarto de maquinas con una
superficie construida de 10,08 m2, proyecto redactado por el arquitecto Carlos
Marqués Pascual, con visado COAIB n°® 11/12392/24 de fecha 17 de diciembre de
2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 19 de diciembre de 2024 (R.G.E.
n.° 2024-E-RE-14655), siempre y cuando se cumpla con caracter general, lo que
establezcan las normas y condiciones especificas.

Con esta legalizacion quedan resueltas las obras por las cuales se denego6 el CFO
n° 3526/2024.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia num.
1843/2022, de 6 de julio, de constituciéon de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia de legalizacion de 12
m2 de solarium y cuarto de maquinas con una superficie construida de 10,08 m2,
proyecto redactado por el arquitecto Carlos Marqués Pascual, con visado COAIB n°
11/12392/24 de fecha 17 de diciembre de 2024, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 19 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-14655), siempre y cuando
se cumpla con caracter general, lo que establezcan las normas y condiciones
especificas.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE 12 M2 DE PEQUENO
SOLARIUM Y HABITACION DE MAQUINAS, situado en el POLIGONO 8,
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PARCELA 29 (ANDRATX), referencia catastral 07005A008000290000RT, solicitado
por D2 ISABEL MARIA GARCIA FARIA ALORDA, proyecto redactado por el
arquitecto Carlos Marqués Pascual, con visado COAIB n° 11/12392/24 de fecha 17
de diciembre de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 19 de diciembre
de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-14655), siempre y cuando se cumpla con caracter
general, lo que establezcan las normas y condiciones especificas.

1°.- PARAMETROS URBANISTICOS:

« Clasificacion del suelo: SUELO RUSTICO PROTEGIDO.
* Zonificacion: ARIP.

2°.- PRESUPUESTO:

» EIl presupuesto de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: DOS MIL
QUINIENTOS EUROS (2.500,00.-€).

3°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: probadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesién de dia 5 de mayo de 2023, (BOIB no: 62 de
13.05.2023).

Acuerdo de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo relativo a
la cumplimentacion de las prescripciones impuestas y la correccion de errores en el
acuerdo de aprobacién definitiva de la revisibn de las Normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Andratx (BOIB 99 de fecha 27.07.2024).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
les llles Balears: Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular
de Mallorca, en fecha 29 de marzo de 2023 (BOIB n°® 51 22/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
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con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en Derecho.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

CUARTO.- Dar traslado al Area de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

» EIl presupuesto de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: DOS MIL
QUINIENTOS EUROS (2.500,00.-€).

QUINTO.- Dar traslado al Area municipal de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Con esta legalizacién quedan resueltas las obras por las cuales se denegé el CFO
n° 3526/2024.

Expedient 7464/2024. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucié FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente n.° 7464/2024, relativo a la MODIFICACION DURANTE
EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE AMPLIACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA (MD de 8803/2020), situada en CARRER
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VIOLl, 31 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia  catastral
6968004DD4766N0001JA, solicitado por D. STEPHEN JOHN LINFORD, en
cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears y el articulo 371 del Reglamento General de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
gue establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 4 de septiembre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento proyecto de modificacion durante el transcurso de las obras de
ampliacion de vivienda unifamiliar aislada con piscina (MD de 8803/2020) y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-9792), siendo completado en fecha 3
de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-11163) y en fecha 8 de noviembre de
2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-12839).

2°.- En fecha 10 de marzo de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, concluyendo lo siguiente:

‘“ANTECEDENTS

Projecte basic autoritzat en JGL de data 03/11/2023. Termini d’inici 6 mesos. Termini
d’execucio 24 mesos.

Projecte d’execucié informat favorablement en data 18/01/2024.

Per tant, s’entén que I'execucio de l'obra es troba en terminis, essent d’aplicacio la
normativa aplicable en el moment de I'autoritzacio.

NATURALESA URBANISTICA DEL SOL OBJECTE DE LA ACTUACIO:

NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D'ANDRATX '07: Aprovades
definitivament pel Ple del Consell Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historic en data 26 d’Abril de 2007. (BOIB num: 70 de 10-05-07).
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LLEI 12/2017, D’'URBANISME DE LES ILLES BALEARS, de 29 de Desembre.
Aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca, en data 29 de
desembre de 2017 (BOIB num 160, de 29-12-17).

REGLAMENT GENERAL DE LA LLEI 2/2014, DE 25 DE MARC: Aprovat
definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 16 d'abril de 2015
(BOIB n°66, de 30-04-15).

PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA: Aprovat definitivament pel Ple del
Consell Insular de Mallorca en data 13 de desembre de 2004 (BOIB num: 188 de 31-
12-2004).

NOVA DOCUMENTACIO APORTADA

* RGE 2024-E-RE-9792, 04/09/2024; 2024-E-RE-11163, 03/10/2024.

» Documentaci6 de Modificacions en el Transcurs de les Obres del
“PROJECTE DE D'AMPLIACIO D’HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT AMB
PISCINA”, al Carrer Violi, 31, del Port d’Andratx, TM d’Andratx, redactat per
l'arquitecte Antonio Garcia-Ruiz Puigserver, VISAT 03/09/2024-11/08364/24,
que conté:

» Pressupost i amidaments. PEM: 904.782,04 euros (No es maodifica).

* Memoria urbanistica.

» Documentacio grafica modificada refusa.

També s’inclou un “Annex d'esmena de deficiencies” a on es detallen les
modificacions que s’han dut a terme, VISAT 03/09/2024-11/08364/24, afirmant que
no suposa modificacio de parametres urbanistics i que, per tant, no era necessari
aturar les obres. Les MTO Modificacions en el Transcurs de les Obres
sol-licitades son:

* Ampliacié de forjat de coberta de I'edifici principal passant de 60cm pel forjat a
80cm, el que maodifica I'algcada total de I'edificio de 6,90ml a 7,10ml, mantenint
l'alcada reguladora en 6,30ml i, per tant, no modificant el volum.

* Modificacié lleugera de la disposicié de les pérgoles, eliminant-se les de
planta pis.

* Canvi de sa forma en que es tanquen les terrasses de planta pis, passant
d’'una pérgola oberta a uns pets d’obra en els extrems, units entre ells i
I'edificacié principal amb unes bigues, de manera que es genera una zona
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d’ombra. No modifica el volum de I'edificacio.

» S’ha afegit un pati posterior, pati angles, que arriba fins planta baixa a sa zona
d’accés. Fora dels llindars cap a linterior de la parcel-la, és a dir, dins zona
edificable.

PARAMETRES URBANISTICS
Classificacié del Sol: URBA

Zonificacié: UNIFAMILIAR AILLADA (U)

Parcel-la minima 1000,00m2

Facana minima 20m (8m en cul-de-sac)
Ocupacio maxima 30%

Coeficient edificabilitat 1m3/m?

Volum maxim 2.100m3 per edifici.
Aprofitament maxim 0,33m2/m?2

Algada reguladora 7m

Alcada maxima 8,5m

Ndm. plantes 2

Reculades A carrer o ELP 4/ a mitjanera 3m
Separacio entre edificis 6m

Area enjardinada minima 40%

Index d'us residencial 1 habitatge / 1000 m2

Compliment dels parametres urbanistics:

Donat que no es maodifiquen els parametres urbanistics i que els canvis son gairebé
d’acabat de [l'obra, sense repercussio en dits parametres, ni pressupost, ni
desenvolupament del volum original autoritzat amb la llicéncia inicial, aixi com s’ha
pogut comprovar que els canvis proposats compleixen amb la normativa vigent,
s’entén que son autoritzables, sense que aixo impliqui modificacié dels parametres
urbanistics autoritzats amb anterioritat.

No necessitat d’aturar les obres en compliment de I'article 165 de la LUIB:

Donat que s’ha modificat I'estructura i aspecte exterior, sense alteracio de cap dels
parametres prevists a l'apart 1 de larticle 156 de la LUIB (variar el nombre
d’habitatges autoritzat o si aquestes obres comporten l'alteracio de les condicions
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d’ts del sol, l'algaria, el volum, la situacio de les edificacions o 'ocupacié maxima)
autoritzats, d’acord a l'article 156.2 de la LUIB no era necessari paralitzar les
obres durant la tramitacio administrativa de la sol-licitud de modificacié del projecte
o relacié d’'obres per executar.

EXPEDIENTES RELACIONATS:
LO-1983/441 - Construir vivienda unifamiliar

LO-1990/110 - Construir una piscina descubierta y un porche,anexos a la vivienda
unifamiliar

MA-2006/103 - Construccion de Una Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina

MA-2010/035 - (Proyecto Basico).-.de Mejora de accesos en vivienda unifamiliar
aislada

MD-2007/031 - Modificacion y Ampliacion en el Transcurso de las Obras de Vivienda
Unifamiliar Aislada y Piscina (P. Basico y Ejecucion)

CFO-2008/024 - Vivienda Unifamiliar aisladsa y Piscina.MA.103/06

NUmero: 2025-0018 Data: 29/04/2025

CFO-2011/041 - Mejora de Accesos en Vivienda Unifamiliar Aislada.
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ME-2006/024 - Cambiar Baldosas 90 M/2, Cambiar Griferia ,Sanitarios, Ventanas,
Persianas, puertas, quitar Tabiqueria, Reparar Teccas y Pintura Interior.

ME-2007/402 - Poner 12/m de balaustrada, Reparar grietas en muro de garaje,
Instalar puerta automatica en garage, Aumentar muro existente de marés con tres
hiladas de marés de aprox ,8 metros de largo.

ME-2011/134 - Conexion de Agua Potable de una Acometida de 32 mm
8882/2020 — Endrerroc de d’habitatge unifamiliar aillat i piscina existent.

8803/2020 - Projecte Basic de D'’AMPLIACIO D’HABITATGE UNIFAMILIAR
AILLAT AMB PISCINA”, al Carrer Violi, 31, del Port d’Andratx, TM d’Andratx.

9581/2023 - Projecte d’Execucié de D'AMPLIACIO D'HABITATGE UNIFAMILIAR
AILLAT AMB PISCINA”, al Carrer Violi, 31, del Port d’Andratx, TM d’Andratx.

Aquests dos darrers son els projectes que donen cobertura a l'obra que s’esta
executant en aquest moment.
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ORGANISMES:

AESA: Consta informe FAVORABLE CONDICIONAT (26 de juliol de 2021). No es
proposen canvis que indiquin necessitat de nova autoritzacio.

PRESSUPOST | TERMINIS:

Pressupost de les obres a executar: 904.782,04€. Es manté el pressupost de la
llicéncia inicial. No hi ha augment de pressupost amb les MTO.

Terminis: Es mantenen els terminis de la llicéncia inicial (Inici: 6 mesos, Execucio: 24
mesos).

CONCLUSIO:

En base a lo exposat anteriorment, i complint la documentacio presentada amb lo
disposat al Reglament de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i us del sol,
aquest Tecnic INFORMA FAVORABLEMENT CONDICIONAT als efectes de
I'atorgament de les obres sol-licitades (Modificacions en el Transcurs de les Obres
del “PROJECTE DE D’AMPLIACIO D’HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT AMB
PISCINA”, RGE 2024-E-RE-9792, 04/09/2024 i 2024-E-RE-11163, 03/10/2024, al
Carrer Violi, 31, del Port d’Andratx, TM d’Andratx, redactat per I'arquitecte Antonio
Garcia-Ruiz Puigserver, VISAT 03/09/2024-11/08364/24) sempre | quan es
compleixi amb caracter general el que s’estableix a les normes i condicions
especifiques.

Condicions:

» S’haura de donar compliment al que indica I'informe emes per AESA (llicéncia
inicial).

* Es mantenen vigents totes i cadascuna de les condicions de la llicencia
incial.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a las modificaciones durante el transcurso de las
obras de ampliacion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto con visado
COAIB n.° 11/08364/24 de fecha 3 de septiembre de 2024, presentado en este
Ayuntamiento en fecha 3 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-11163),
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redactado por el arquitecto Antonio Garcia-Ruiz Puigserver.
Las modificaciones que se pretenden realizar son las siguientes:

“Ampliacio de forjat de coberta de I'edifici principal passant de 60cm pel forjat a
80cm, el que modifica l'algcada total de [l'edificio de 6,90ml a 7,10ml, mantenint
l'alcada reguladora en 6,30ml i, per tant, no modificant el volum o Modificacio
lleugera de la disposicio de les péergoles, eliminant-se les de planta pis.

Canvi de sa forma en que es tanquen les terrasses de planta pis, passant d’una
pergola oberta a uns pets d’obra en els extrems, units entre ells i I'edificacio principal
amb unes bigues, de manera que es genera una zona d’ombra. No modifica el
volum de l'edificacio.

S’ha afegit un pati posterior, pati anglées, que arriba fins planta baixa a sa zona
d'accés. Fora dels llindars cap a linterior de la parcel-la, és a dir, dins zona
edificable. “

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Leey 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia:

- AESA: consta informe favorable de fecha 26 de julio de 2021. No se proponen
cambios que indiquen la necesidad de solicitar una nueva autorizacion.

Sin perjuicio de lo anterior, esta licencia podria incurrir en causa de anulabilidad de
acuerdo con el articulo 48 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en virtud del segundo y
tercer apartado del articulo 92 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local asi como el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, para la isla de
Mallorca.

TERCERO.- Las modificaciones ocurridas durante la ejecucion de una obra no
significan, de entrada, la peticion de una nueva licencia urbanistica, sino un
procedimiento especifico con relacion a la licencia originaria que puede acarrear la
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paralizacion o no de las obras en funcién de la entidad de las mismas.

En consecuencia, en funcién de la entidad de la modificacion y, salvo regulacion
diferente que se establezca en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas de
edificacién, entenderemos que Unicamente cuando nos encontremos ante una nueva
licencia urbanistica operard& un nuevo plazo de caducidad, por lo tanto,
entenderemos vigente el plazo ya transcurrido.

En este caso, segun el informe técnico municipal, las obras que se pretenden
modificar no suponen una variacion de los pardmetros urbanisticos: “Les
modificacions sol-licitades no impliquen variacio del nombre d’habitatges autoritzat ni
comporten l'alteracio de les condicions d’us del sol, l'alcaria, el volum, la situacioé de
les edificacions o I'ocupacié maxima autoritzades.”

En referencia a lo anterior, el articulo 156 de la LUIB, establece los supuestos de
modificacion de las obras con efectos juridicos diferentes:

“1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya concedido
una licencia urbanistica o se haya efectuado una comunicacion previa que legitime
la ejecucion de obras, se quiera llevar a cabo una modificacion que tenga por objeto
variar el numero de viviendas autorizado o si estas obras comportan la alteracion de
las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la situacion de las
edificaciones o la ocupacion maxima autorizadas. La normativa de aplicacion a este
tipo de modificaciones sera la vigente en el momento de la autorizacion de
modificacion de la licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en caso contrario, se
otorgaran con la normativa vigente en el momento en que se tuvieran que resolver,
0, en su caso, la vigente en el momento de la modificacion de la comunicacion
previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion
de las obras se madificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior,
sin alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las
obras no se paralizaréan durante la tramitacion administrativa de la solicitud de
modificacion del proyecto o relacion de obras por ejecutar. La autorizacion o la
denegacion de las modificaciones correspondera al érgano que otorgo la licencia
originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la
vigente en el momento de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la
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comunicacion previa inicial, siempre que no se haya superado el plazo fijado para la
ejecucion de las obras.”

En el caso que nos ocupa, visto las modificaciones sefialadas en el proyecto objeto
del presente informe y de conformidad con el informe técnico, nos encontrariamos
ante una modificacion de las previstas en el articulo 156.2 de la LUIB, por lo que no
implicaria la paralizacién de las obras y la normativa de aplicacion sera la vigente en
el momento de concesion de la licencia originaria, siempre que no se haya superado
el plazo fijado para la ejecucion de las obras.

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 10 de marzo de
2025, el Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos de las llles Balears,
n.o de colegiado 287.938, emitié informe técnico favorable a las modificaciones
durante el transcurso de las obras de ampliacion de vivienda unifamiliar aislada y
piscina, proyecto con visado COAIB n.° 11/08364/24 de fecha 3 de septiembre de
2024, presentado en este Ayuntamiento en fecha 3 de octubre de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-11163), redactado por el arquitecto Antonio Garcia-Ruiz Puigserver,
siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se establece en las normas
y condiciones especificas de la licencia, y con las siguientes CONDICIONES:

e “S’haura de donar compliment al que indica l'informe emés per AESA
(llicéncia inicial).

» Es mantenen vigents totes i cadascuna de les condicions de la llicéncia
incial.”

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a las modificaciones durante el transcurso de las obras de
ampliacion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto con visado COAIB n.°
11/08364/24 de fecha 3 de septiembre de 2024, presentado en este Ayuntamiento
en fecha 3 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-11163), redactado por el
arquitecto Antonio Garcia-Ruiz Puigserver, siempre y cuando se cumpla con
caracter general lo que se establece en las normas y condiciones especificas de la

Ajuntament d' Andratx Pag.71 de 127

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0018 Data: 29/04/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 71 de 127

Codi Validacio: ANLHP46E3SZSMAFHKKY9W5Y5A

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

E%" ;E:m
OHze:



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

licencia, y con las siguientes CONDICIONES:

o “S’haura de donar compliment al que indica l'informe emes per AESA
(llicéncia inicial).

* Es mantenen vigents totes i cadascuna de les condicions de la llicencia
incial.”

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Autorizar las MODIFICACIONES DURANTE EL TRANSCURSO DE
LAS OBRAS DE AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA
(MD de 8803/2020), situada en CARRER VIOLI, 31 (PUERTO DE ANDRATX), con
referencia catastral 6968004DD4766N0001JA, solicitado por D. STEPHEN JOHN
LINFORD, proyecto con visado COAIB n.° 11/08364/24 de fecha 3 de septiembre de
2024, presentado en este Ayuntamiento en fecha 3 de octubre de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-11163), redactado por el arquitecto Antonio Garcia-Ruiz Puigserver,
siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se establece en las normas
y condiciones especificas de la licencia, y con las siguientes CONDICIONES:

e “S’haura de donar compliment al que indica l'informe emes per AESA
(llicencia inicial).

» Es mantenen vigents totes i cadascuna de les condicions de la llicencia
incial.”

1.- Parametros urbanisticos:
Clasificacion del suelo: URBANO.
Zonificacion: UNIFAMILIAR AISLADA (V).
2.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
NOVECIENTOS CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON
CUATRO CENTIMOS (904.782,04.-€).

Presupuesto de las modificaciones durante el transcurso de las obras asciende
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a la cantidad de: No se modifica.
3.- Plazos:
No varian con respecto a los iniciales.
4- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.° 70 de
10/05/2007).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears:
aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de marzo de
2023 (BOIB n.° 51, de 23/04/2023).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o 188 de
31/12/2004).

SEGUNDO.- Se advierte a la interesada que, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 154 de la LUIB:

1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
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presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporard la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podrén iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicté la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepciéon de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
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potestativo de reposicion, en cuyo caso se deberé esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO. Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
NOVECIENTOS CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON
CUATRO CENTIMOS (904.782,04.-€).

Presupuesto de las modificaciones durante el transcurso de las obras asciende
a la cantidad de: No se modifica.

Expedient 9830/2024. Llicéncia urbanistica de legalitzacié sense projecte
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente con referencia 9830/2024, incoado en este Ayuntamiento
por PROMOCIONES Y EDIFICIOS RESIDENCIALES INSULARES S.L., relativo a la
solicitud de LICENCIA DE LEGALIZACION DE OBRAS EJECUTADAS, situado en
el CARRER PONENT, 1 (PUERTO DE ANDRATX), referencia catastral
7672208DD4777N0001AO, en cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo 254 del Reglamento
de desarrollo de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles
Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad
con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo
175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 2 de diciembre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia de legalizacion y documentacién adjunta (R.G.E.
2024-E-RE-13942), siendo completada en fecha 10 de enero de 2025 (R.G.E. 2025-
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E-RE-322) y en fecha 17 de febrero de 2025 (R.G.E. n° 2025-E-RE-2189).

2°.- En fecha 13 de marzo de 2025, la Arquitecta Municipal emitio informe técnico
favorable, haciendo constar lo siguiente:

“6.- INFORME TECNIC:
Antecedents

En data 10/07/20 es va atorgar llicéncia de projecte basic per la construccié d’'un
habitatge unifamiliar aillat i piscina. En data 12/08/20 es va signar informe favorable
del projecte d’execucio.

En data 18/11/24 es va denegatr la llicéncia de primera ocupacio per haver executat
obres sense llicéncia.

Les obres executades durant I'execucio de 'obra que no s'adaptaven a la llicéncia
ates l'informe técnic signat en data 07/10/24 eren les seglients:

«consta un expedient en el qual es sol-licita una prorroga de llicencia (2648/2023) en
el que consta un certificat signat pel técnic director d’obra en el qual es declara que
I'obra executada és de un 92,37%. Aquesta prorroga es denegada per la JGL en
sessio celebrada dia 16/11/23. Posteriorment, en data 05 de febrer de 2024, el
zelador municipal signa un informe en el que es redacta que les obres estan
finalitzades i que no concorda amb el certificat d’obres pendents presentat per
I'arquitecte. Per aquest motiu, es sol-licita informe juridic.

En data 07/10/24, l'assessora juridica d’'Urbanisme i la Cap Juridic de l'area
d’'urbanisme signen un informe en el qual s’informa que s’ha realitzat el 7,63% de
I'obra sense el corresponent titol habilitant, per tant aquestes obres hauran de ser
objecte de legalitzacio.

Segons el tecnic redactor de la memoria de la legalitzacio les obres corresponent al
7,63% son les seglents:

* Pintura de paraments verticals i horitzontals i pintura de la paret mitgera amb
I'habitatge situat en el num. 1

» Subministre e instal-laci6 de mecanismes d’electricitat a diferents zones de
I'habitatge: entrada, terrassa en planta primera, coberta i jardi.

» Farcit de la jardinera de planta primera i estendre tera vegetal i substrat per
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poder plantar arbres.

* Neteja, manteniment de la tarima, instal-lacio de miralls als banys, mobles de
bany, prova dels mecanismes de [l'ascensor,. | posada en marxa de
I'aerotérmia i filtracié de I'aigua de la piscina.

Organismes:

Conselleria de la Mar i del Cicle de l'aigua. RRHH: Consta declaracié responsable
signada i justificant de presentacio de dia 17/02/25.

Consideracions técniques
Les obres executades compleixen amb la normativa d’aplicacio.
Conclusié

La documentacié presentada en data 02 de desembre de 2024, sense visar, i num.
de registre 13942 signat per l'arquitecte Jose Lasa Ayani, compleix amb la normativa
urbanistica vigent.

Per tot I'exposat anteriorment, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes
d’atorgar la llicéncia sol-licitada, sempre i quan es compleixi amb les condicions
generals i especifiques de la llicéncia.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de obras
ejecutadas sin el correspondiente titulo habilitante, documentacion firmada por el
arquitecto Jose Lasa Ayani, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 2 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13942).

Segun el técnico redactor de la memoria, las obras a legalizar son las siguientes:

» “Pintura de paraments verticals i horitzontals i pintura de la paret mitgera amb
I'habitatge situat en el num. 1

» Subministre e instal-lacio de mecanismes d’electricitat a diferents zones de
I'habitatge: entrada, terrassa en planta primera, coberta i jardi.

» Farcit de la jardinera de planta primera i estendre tera vegetal i substrat per
poder plantar arbres.

» Neteja, manteniment de la tarima, instal-lacio de miralls als banys, mobles de
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bany, prova dels mecanismes de [ascensor,. | posada en marxa de
I'aerotermia i filtracio de 'aigua de la piscina.”

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento general de la
LUIB (RLUIB), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los informes
sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia:

- Conselleria de la Mar i del Cicle de l'aigua. RRHH: consta declaracion
responsable firmada y justificante de presentacion de fecha 17 de febrero de 2025
(R.G.E. n® 2025-E-RE-2189).

TERCERO.- En relacion a la licencia de legalizacién, el articulo 266 del RLUIB
establece:

“1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Oordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.”

CUARTO.- De conformidad con el articulo 254 del RLUIB, en fecha 13 de marzo de
2025, la Arquitecta municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de
licencia de legalizacién de obras ejecutadas sin el correspondiente titulo habilitante,
documentacién firmada por el arquitecto Jose Lasa Ayani, sin visado colegial, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 2 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-
E-RE-13942), siempre y cuando se cumpla con caracter general, lo que establezcan
las normas y condiciones especificas.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia num.
1843/2022, de 6 de julio, de constitucidon de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
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JURIDICO FAVORABLE, en relacién a la solicitud de licencia de legalizacion de
obras ejecutadas sin el correspondiente titulo habilitante, documentacion firmada por
el arquitecto Jose Lasa Ayani, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 2 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13942),
siempre y cuando se cumpla con caracter general, lo que establezcan las normas y
condiciones especificas.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE OBRAS EJECUTADAS,
situado en el CARRER PONENT, 1 (PUERTO DE ANDRATX), referencia catastral
7672208DD4777NO001AO, solictado por PROMOCIONES Y EDIFICIOS
RESIDENCIALES INSULARES S.L., documentacion firmada por el arquitecto Jose
Lasa Ayani, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 2 de
diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13942), siempre y cuando se cumpla con
caracter general, lo que establezcan las normas y condiciones especificas.

1°.- PARAMETROS URBANISTICOS:

+ Clasificacion del suelo: SUELO URBANO.
» Zonificacion: UNIFAMILIAR (V).

2°.- PRESUPUESTO:

» El presupuesto de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: OCHENTA
Y CUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS (84.795,00.-€).

3°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: probadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023, (BOIB no: 62 de
13.05.2023).

Acuerdo de la Comisién Insular de Ordenacién del Territorio y Urbanismo relativo a
la cumplimentacion de las prescripciones impuestas y la correccion de errores en el
acuerdo de aprobacion definitiva de la revision de las Normas subsidiarias de
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planeamiento del municipio de Andratx (BOIB 99 de fecha 27.07.2024).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
les llles Balears: Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular
de Mallorca, en fecha 29 de marzo de 2023 (BOIB n° 51 22/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en Derecho.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

CUARTO.- Dar traslado al Area de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

» El presupuesto de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: OCHENTA
Y CUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS (84.795,00.-€).

QUINTO.- Dar traslado al Area municipal de Disciplina Urbanistica, a los efectos
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oportunos.

Expedient 9737/2024. LLicéncia d'Ocupacié o Primera Utilitzaci6 FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:

En relaciébn al expediente con referencia n.° 9737/2024, incoado en este
Ayuntamiento por D. SEBASTIAN THOBEN, correspondiente a la solicitud de la
emision del Certificado Municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de
CONSTRUCCION DE PISCINA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR EXISTENTE ENTRE
MEDIANERAS (CFO de 2637/2019), situado en CARRER PADRE PASCUAL, 50
(ANDRATX), referencia catastral 0208301DD5800N0001MJ, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 27 de noviembre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de emision del correspondiente certificado municipal de final
de obras y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13724), siendo
completado en fecha 15 de enero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-553), en fecha 30
de enero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1356), en fecha 10 de febrero de 2025
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-1850), ene fecha 27 de febrero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-
RE-2660).

2°.- En fecha 5 de marzo de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe favorable,
concluyendo lo siguiente:

“2. INFORME TECNIC:

En relacio a la documentacio presentada a aquestes oficines per Sebastian Thoben
amb RGE Num. 2024-E-RE-13724, per a l'obtencio de la certificacio municipal
acreditativa del final de les obres de construccié d’una piscina a habitatge unifamiliar
entre mitgeres, situat al carrer Padre Pascual 50, dins el nucli urba d’Andratx,
s’informa que:

1. Consta certificat final d’obra i d’habitabilitat, signat per el director d’obra, visat pel
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Col-legi Oficial d’Aparelladors, Arquitectes Técnics de Mallorca, de data 27 de
novembre de 2024, amb num de visat2019/02223.

2. Atesa la naturalesa de I'actuacio queda fora de I'ambit d’aplicaci6 CTE DB HEOQ i
HE1 ni del Real Decret 235/2013, de 5 d’abril, per el que s’aprova el procediment
basic per la certificacio de l'eficiéncia energética del edificis.

3. Dins de l'expedient CFO 9737/2024 pressenten projecte de modificacions
durant I'execucié de les obres planols de I'obra executada (as built), segons
projecte visat COAAT Mallorca 2019/02223 de data 27.02.2025.

Les modificacions contemplades son: formacio d’una jardinera al pati, col-locacio de
lames que separen el pati de [l'aparcament, lleugera reduccié de la piscina,
modificacio de les escales d'accés, reubicacio de la sala de maquinaria de la piscina
i construccio d’'uns bancs d’obra.

El projecte de modificacions presentat no varia els parametres urbanistics del
projecte al que es va concedir llicencia i compleix essencialment amb les
determinacions del planejament urbanistic que li es d'aplicacio.

4. Efectuada la visita d’inspeccié a I'obra per la tecnica que subscriu, dia 26 de
febrer de 2025, es comprova que les obres s’ajusten essencialment al projecte al
que es va atorgar llicencia amb les modificacions no substancials descrites al punt 3
del present informe i que queden recollides al Projecte de modificacio durant el
transcurs de les obres projecte visat COAAT Mallorca 2019/02223 de data
27.02.2025.

5. S'utilitza, per a calcular la despesa real de les obres executades, el métode
simplificat de pressuposts de referéncia, en base als costos de I'edificacio de les llles
Balears, del COAIB, aixi com els preus del llibre de preus o generador de preus.

PEM = X ((Superficie en m? x Q x M x Coeficient C) x Modul del mes (€/m2))
Formula per al calcul del PEM de referencia, on:

Q= Coeficient de qualitat dels materials emprats

M= Coeficient Moderador en funcioé de la superficie de la promocié.

C= Coeficient en funcio del tipus d’obra executada.

PEM-= Pressupost d’Execucio Material (a data de sol-licitud del CFQO)
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Re

Relacio de pressuposts que hi ha hagut a I'expedient amb els diferents tramits
sol-licitats:

- El pressupost inicial de les obres, corresponent al expedient 2637/2019 ascendeix
a 5.942,51.- €(5.546,15.- € descomptat el capitol de seguretat i salut 396,36.- €)

- El pressupost actualitzat de les obre, segons Certificacio del cost de les obres que
presenta el sol-licitant amb la sol-licitud de llicencia de primera ocupacio (expedient
9737/2024) ascendeix a 6.233,69¢€.

Relacio de pressuposts

expedient descripcio Valoracio Valoracio actualitzada

Construccio de piscina a
2637/2019 habitatge unifamiliar entre |5.546,15.- € 10.847,22 €
mitgeres

Llicencia d'ocupacié o de o
973712024 ) B » 6.233,69€ En tramitacio
primera utilitzacio

Total 10.847,22 €

Conclusio:

Per tot quant s’ha exposat, s’informa FAVORABLEMENT, a efectes d’atorgament del
certificat municipal acreditatiu de final d’'obra, amb una valoracio actualitzada d’obra
de 10.847,22 €.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de emision del Certificado Municipal
acreditativo de la finalizacion de las obras de construccion de piscina en vivienda
unifamiliar existente entre medianeras, situada en el carrer Pedro Pascual, 50 de
Andratx (CFO de 2637/2019).

Entre la documentacion registrada en fecha 27 de noviembre de 2024, consta el
certificado final de obras y de habitabilidad, firmado por el director de la obra, Simé
Pérez Juan, con visado COAAT Mallorca n.° 2019/02223 de fecha 27 de noviembre
de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13724), asi como planos “as built", con visado
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COAAT Mallorca n° 2019/02223 de fecha 27 de febrero de 2025, y registrado en
este Ayuntamiento en fecha 27 de febrero de 2025 (R.G.E. n°® 2025-E-RE-2660).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), y el Reglamento general de la
LUIB (en adelante, RLUIB).

TERCERO.- Es de aplicacion el articulo 146.1. m) de la LUIB, el cual dispone que
estan sujetos a licencia urbanistica municipal, la realizacion de los actos siguientes:
“La primera ocupacion o utilizacion de los edificios o instalaciones en general”.

En este sentido, también resulta de aplicacién el articulo 263.1 del RLUIB, el cual
indica que:

“1. La licencia de ocupacion o de primera utilizacion, con la finalidad que determina
el articulo 158.1 de la LUIB, debe solicitarse por la persona interesada una vez
acabadas las obras, con respecto a las edificaciones o a las instalaciones de nueva
construccion, o bien que hayan sido objeto de actuaciones de:

a) Reforma o rehabilitacion integral.

b) Reforma o rehabilitacion parcial que afecte a la distribucion en un porcentaje de
superficie util igual o superior al 60%.

c) Ampliacion, consolidacion, restauracion o cambio de uso”.

CUARTO.- De conformidad con el informe técnico, se comprueba que las obras se
encuentran finalizadas conforme a la licencia n°® 2637/2019, asi como pequefias
modificaciones no sustanciales que no afectan a los pardmetros urbanisticos, y que
se pueden aceptar como documentacién actualizada con planos “As Built”, con
visado COAAT Mallorca n°® 2019/02223 de fecha 27 de febrero de 2025, consistentes
en: “formacié d’una jardinera al pati, col-locacié de lames que separen el pati de
I'aparcament, lleugera reduccio de la piscina, modificacio de les escales d'acces,
reubicacio de la sala de maquinaria de la piscina i construccié d’'uns bancs d’obra.”

Segun lo establecido en la Instruccion del Area de Urbanismo de fecha 7 de enero
de 2016, referente al requerimiento de documentacion para la tramitacion de la
licencia de primera utilizacion y ocupacion, en caso de existir modificaciones no
sustanciales del proyecto, justificadas por el técnico redactor, se podran presentar
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junto con los anteriores documentos, para su tramitacion conjunta.

QUINTO.- En fecha 5 de marzo de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe
técnico favorable a los efectos de otorgar la licencia de ocupacion o primera
utilizacion de las obras de construccién de piscina en vivienda unifamiliar existente
entre medianeras, situada en el carrer Pedro Pascual, 50 de Andratx (CFO de
2637/2019), asi como pequefias modificaciones no sustanciales que no afectan a los
parametros urbanisticos, y que se pueden aceptar como documentacion actualizada
como planos “as built”, con visado COAAT Mallorca n°® 2019/02223 de fecha 27 de
febrero de 2025, y registrado en este Ayuntamiento en fecha 27 de febrero de 2025
(R.G.E. n° 2025-E-RE-2660).

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de ocupacion y primera utilizacion
o certificado municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de
CONSTRUCCION DE PISCINA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR EXISTENTE ENTRE
MEDIANERAS (CFO de 2637/2019), situado en CARRER PADRE PASCUAL, 50
(ANDRATX), referencia catastral 0208301DD5800N0001MJ, solicitada por D.
SEBASTIAN THOBEN, se comprueba que las obras se encuentran finalizadas
conforme a la licencia n°® 2637/2019, asi como pequefias modificaciones no
sustanciales que no afectan a los parametros urbanisticos, y que se pueden aceptar
como documentacion actualizada con planos “As Built”, con visado COAAT Mallorca
n°® 2019/02223 de fecha 27 de febrero de 2025.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia de ocupacién y primera utilizacibn o certificado
municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de CONSTRUCCION DE
PISCINA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR EXISTENTE ENTRE MEDIANERAS (CFO
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de 2637/2019), situado en CARRER PADRE PASCUAL, 50 (ANDRATX), referencia
catastral 0208301DD5800N0001MJ, solicitada por D. SEBASTIAN THOBEN, se
comprueba que las obras se encuentran finalizadas conforme a la licencia n°
2637/2019, asi como pequefias modificaciones no sustanciales que no afectan a los
pardmetros urbanisticos, y que se pueden aceptar como documentacion actualizada
con planos “As Built”, con visado COAAT Mallorca n°® 2019/02223 de fecha 27 de
febrero de 2025.

1°.- El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: DIEZ MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS
(10.847,22.-€).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: DIEZ MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS
(10.847,22.-€).

CUARTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Catastro municipal, a los efectos
oportunos.
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Expedient 2027/2025. Prorroga de llicéncia d'obra FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente n.° 2027/2025, incoado en este Ayuntamiento por INVER
AFIBLA S.L., relativo a la solicitud de 1> PRORROGA DE LA LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA (Expediente n.° 6248/2019), para las obras situadas en CARRER
GARDENIA, 33 - BINIORELLA (ANDRATX), con referencia catastral
9370501DD4797S0001MW, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de 28 noviembre del
Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 14 de octubre de
2022 se otorgé al interesado licencia urbanistica de construccion de vivienda
unifamiliar aislada con piscina (Proyecto basico), siendo notificado en fecha 31 de
octubre de 2022 (R.G.S. n.° 2022-S-RE-9500). Expediente n.° 6248/2019.

* Plazo inicio de las obras: 6 meses.
» Plazo ejecucién de las obras: 24 meses.

2°.- Consta informe técnico favorable del proyecto de ejecucion de fecha 17 de abril
de 2023, y notificado en fecha 24 de abril de 2023 (R.G.S. n° 2023-S-RE-4102).
Expediente n° 2828/2023.

3°.- En fecha 4 de marzo de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de 12 prorroga de la licencia urbanistica n.° 6248/2019 y documentacién
adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2838), siendo completada en fecha 12 de marzo de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-3232).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
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urbanistica n.° 6248/2019, construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina.

Entre la documentacién registrada en fecha 4 de marzo de 2025, consta certificado
emitido por el arquitecto técnico, Francisco Javieer Marsal Sicart, en virtud del cual
gueda pendiente de ejecutar el 25% de la totalidad de las obras (R.G.E. n.° 2024-E-
REE-2838).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 6248/2019, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y Uultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
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la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, la solicitud de la prorroga registrada en este Ayuntamiento en fecha 4 de
marzo de 2025 se ha realizado antes del vencimiento del plazo correspondiente.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 6248/2019, correspondiente a la construccién de vivienda unifamiliar
aislada con piscina, para las obras situadas en el carrer Gardenia, 33 - Biniorella
(Andratx).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
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Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 1* PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA
(Expediente n.° 6248/2019), para las obras situadas en CARRER GARDENIA, 33 -
BINIORELLA (ANDRATX), con referencia catastral 9370501DD4797S0001MW,
solicitada por INVER AFIBLA S.L.

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 12 meses.
TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

“l1. La licencia urbanistica caduca si, al finalizar cualquiera de los plazos
establecidos en el articulo anterior o las prérrogas correspondientes, que se deberan
indicar expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han
iniciado o no han finalizado las obras o actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento de otorgamiento de la licencia debera incorporar la advertencia
correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para su otorgamiento, de oficio 0 a instancia de terceras personas,
debera declarar la caducidad y acordar la extincion de sus efectos, previa
tramitacion de expediente al efecto que requerira:

a) Informe técnico, que verifique el incumplimiento de los plazos por parte de la
persona titular de la licencia.

b) Informe juridico, con propuesta de resolucion.

c) Audiencia previa de la persona titular de la licencia y otras personas interesadas
por un plazo de quince dias.

d) Resolucion de declaracion de caducidad, que debe dictarse y notificarse en un
plazo de tres meses desde la iniciacion del procedimiento.

3. Si se declara la caducidad de la licencia urbanistica, las obras o actuaciones no
se podran iniciar ni proseguir, sin perjuicio de que se solicite y obtenga una nueva
licencia ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor al momento de la solicitud,
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salvo los casos en que se haya acordado la suspension de su otorgamiento.

La falta de declaracion de caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las
personas que intervienen en el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o
proseguirlas mas alla de los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia,
les exime de las responsabilidades administrativas que se puedan derivar de la
gjecucion de obras no amparadas en los términos de la licencia urbanistica
otorgada.

Hasta que sea concedida una nueva licencia, no se podran realizar otras obras que
las estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes,
previa autorizacion u orden de ejecucion dictada por parte del érgano municipal
competente. Con estas excepciones, las actuaciones realizadas después de
haberse declarado la caducidad de la licencia se consideraran como no autorizadas,
y daran lugar a las responsabilidades correspondientes.

4. Deberan adoptarse las medidas de restablecimiento del orden juridico perturbado
previstas en el titulo VIII de este Reglamento respecto a las actuaciones realizadas
durante la vigencia de una licencia urbanistica declarada caducada y las que
posteriormente se puedan continuar desarrollando. En cuanto a la exigencia de la
responsabilidad que corresponda en el ambito sancionador, se debera estar a lo que
dispone el apartado 1 del articulo 444 de este Reglamento.

5. Si no se obtuviese nueva licencia urbanistica antes de un afio desde la
notificacion de su caducidad, e igualmente si solicitada nueva licencia debiera ser
denegada, el ayuntamiento podra acordar el incumplimiento del deber de edificar y
proceder a la expropiacion de los terrenos y obras inacabadas, de acuerdo con lo
previsto en la letra g) del apartado 1 del articulo 122 de la LOUS.”

CUARTO.- Notificar esta resolucidén, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
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presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 1686/2025. Prorroga de llicéncia d'obra FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente n.° 1686/2025, incoado en este Ayuntamiento por D.
JESUS ANTONIO VICHI CABALLERO, relativo a la solicitud de 12 PRORROGA DE
LA LICENCIA URBANISTICA DE REFORMA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS (Expediente n.° 6228/2020), para las obras situadas en CARRER
PEDRO FERRER, 3 (ANDRATX), con referencia catastral
0111605DD5801S0001PL, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de 28 noviembre del
Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 24 de febrero de
2023 se otorg6 al interesado licencia urbanistica de reforma en vivienda unifamiliar
entre medianeras (Proyecto basico+ejecucion), siendo notificado en fecha 7 de
marzo de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-1976). Expediente n.° 6228/2020.

* Plazo inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo ejecucion de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 20 de febrero de 2025, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento solicitud de 12 prérroga de la licencia urbanistica n.° 6228/2020 vy
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2355), siendo completada en fecha

Ajuntament d' Andratx Pag.92 de 127

NUmero: 2025-0018 Data: 29/04/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 92 de 127

Codi Validacio: ANLHP46E3SZSMAFHKKY9W5Y5A

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

E%" ;E:m
OHze:



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

20 de marzo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-3617).
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 6228/2020, de reforma en vivienda unifamiliar entre medianeras
(proyecto basico+ejecucion).

Entre la documentacion registrada en fecha 20 de febrero de 2025, consta
certificado emitido por el arquitecto director de la obra, Antonio Juan Bennasar
Serra, en virtud del cual queda pendiente de ejecutar el 33,57% de la totalidad de las
obras (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2355).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 6228/2020, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
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forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, la solicitud de la prérroga registrada en este Ayuntamiento en fecha 20 de
febrero de 2025 se ha realizado antes del vencimiento del plazo correspondiente.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
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urbanistica n.° 6228/2020, correspondiente a la reforma en vivienda unifamiliar entre
medianeras (proyecto basico+ejecucion), para las obras situadas en el carrer Pedro
Ferrer, 3 (Andratx).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 12 PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
REFORMA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS (Expediente n.°
6228/2020), para las obras situadas en CARRER PEDRO FERRER, 3 (ANDRATX),
con referencia catastral 0111605DD5801S0001PL, solicitada por D. JESUS
ANTONIO VICHI CABALLERO.

SEGUNDO.- El plazo méximo para la ejecucién de las obras es de 12 meses.
TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

“l1. La licencia urbanistica caduca si, al finalizar cualquiera de los plazos
establecidos en el articulo anterior o las prérrogas correspondientes, que se deberan
indicar expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han
iniciado o no han finalizado las obras o actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento de otorgamiento de la licencia debera incorporar la advertencia
correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para su otorgamiento, de oficio 0 a instancia de terceras personas,
debera declarar la caducidad y acordar la extincion de sus efectos, previa
tramitacion de expediente al efecto que requerira:

a) Informe técnico, que verifique el incumplimiento de los plazos por parte de la
persona titular de la licencia.

b) Informe juridico, con propuesta de resolucion.

c) Audiencia previa de la persona titular de la licencia y otras personas interesadas
por un plazo de quince dias.
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d) Resolucion de declaracion de caducidad, que debe dictarse y notificarse en un
plazo de tres meses desde la iniciacion del procedimiento.

3. Si se declara la caducidad de la licencia urbanistica, las obras o actuaciones no
se podréan iniciar ni proseguir, sin perjuicio de que se solicite y obtenga una nueva
licencia ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor al momento de la solicitud,
salvo los casos en que se haya acordado la suspension de su otorgamiento.

La falta de declaracion de caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las
personas que intervienen en el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o
proseguirlas mas alla de los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia,
les exime de las responsabilidades administrativas que se puedan derivar de la
gjecucion de obras no amparadas en los términos de la licencia urbanistica
otorgada.

Hasta que sea concedida una nueva licencia, no se podran realizar otras obras que
las estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes,
previa autorizacion u orden de ejecucion dictada por parte del érgano municipal
competente. Con estas excepciones, las actuaciones realizadas después de
haberse declarado la caducidad de la licencia se consideraran como no autorizadas,
y daran lugar a las responsabilidades correspondientes.

4. Deberan adoptarse las medidas de restablecimiento del orden juridico perturbado
previstas en el titulo VIl de este Reglamento respecto a las actuaciones realizadas
durante la vigencia de una licencia urbanistica declarada caducada y las que
posteriormente se puedan continuar desarrollando. En cuanto a la exigencia de la
responsabilidad que corresponda en el ambito sancionador, se debera estar a lo que
dispone el apartado 1 del articulo 444 de este Reglamento.

5. Si no se obtuviese nueva licencia urbanistica antes de un afio desde la
notificacion de su caducidad, e igualmente si solicitada nueva licencia debiera ser
denegada, el ayuntamiento podra acordar el incumplimiento del deber de edificar y
proceder a la expropiacion de los terrenos y obras inacabadas, de acuerdo con lo
previsto en la letra g) del apartado 1 del articulo 122 de la LOUS.”

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:
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a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 10391/2024. Prorroga de llicéncia d'obra FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:

En relacion al expediente n.° 10391/2024, incoado en este Ayuntamiento por VILLA
ITALIA S.L., relativo a la solicitud de 22 PRORROGA DE LA LICENCIA
URBANISTICA DE DEMOLICION DE EDIFICACION (Expediente n.° 1514/2021),
para las obras situadas en CAMi SANT CARLES, 13 (PUERTO DE ANDRATX), con
referencia catastral 7172026DD4777S0001DJ, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de 28
noviembre del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las
Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 1 de octubre de
2021 se otorgd al interesado licencia urbanistica de demoliciébn de edificacién
existeente (Proyecto basico+ejecucion), siendo notificado en fecha 13 de octubre de
2021 (R.G.S. n.° 2021-S-RE-8640). Expediente n.° 1514/2021.
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* Plazo inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo ejecucion de las obras: 24 meses.

2°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 15 de diciembre de
2023 se otorg6 la 12 prorroga de la licencia n° 1514/2021 (12 meses), siendo
notificado a la parte interesada en fecha 11 de enero d e2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-
237).

3°- En fecha 12 de diciembre de 2024, la parte interesada registrO en este
Ayuntamiento solicitud de 22 prérroga de la licencia urbanistica n.° 1514/2021 y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-14538).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 22 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 1514/2021, de demolicion de edificacibn existente (proyecto
basico+ejecucion).

Entre la documentacion registrada en fecha 12 de diciembre de 2024, consta
certificado emitido por el arquitecto director de la obra, Cesar Pedro Marcaccini
Mulet, en virtud del cual queda pendiente de ejecutar el 15% de la totalidad de las
obras (R.G.E. n.° 2024-E-RE-14538).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 1514/2021, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenaciéon y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.
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Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, la solicitud de la prérroga registrada en este Ayuntamiento en fecha 12 de
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diciembre de 2024 se ha realizado antes del vencimiento del plazo correspondiente.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 22 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 1514/2021, correspondiente a la demolicion de edificacion existente
(proyecto basico+ejecucion), para las obras situadas en el cami Sant Carles, 13
(Puerto de Andratx).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 22 PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
DEMOLICION DE EDIFICACION (Expediente n.° 1514/2021), para las obras
situadas en CAMI SANT CARLES, 13 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia
catastral 7172026DD4777S0001DJ, solicitada por VILLA ITALIA S.L.

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 6 meses.
TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

“l1. La licencia urbanistica caduca si, al finalizar cualquiera de los plazos
establecidos en el articulo anterior o las prorrogas correspondientes, que se deberan
indicar expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han
iniciado o no han finalizado las obras o actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento de otorgamiento de la licencia debera incorporar la advertencia
correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el d6rgano municipal
competente para su otorgamiento, de oficio o a instancia de terceras personas,
debera declarar la caducidad y acordar la extincion de sus efectos, previa
tramitacion de expediente al efecto que requerira:
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a) Informe técnico, que verifique el incumplimiento de los plazos por parte de la
persona titular de la licencia.

b) Informe juridico, con propuesta de resolucion.

c¢) Audiencia previa de la persona titular de la licencia y otras personas interesadas
por un plazo de quince dias.

d) Resolucion de declaracion de caducidad, que debe dictarse y notificarse en un
plazo de tres meses desde la iniciacion del procedimiento.

3. Si se declara la caducidad de la licencia urbanistica, las obras o actuaciones no
se podran iniciar ni proseguir, sin perjuicio de que se solicite y obtenga una nueva
licencia ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor al momento de la solicitud,
salvo los casos en que se haya acordado la suspension de su otorgamiento.

La falta de declaracion de caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las
personas que intervienen en el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o
proseguirlas mas alla de los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia,
les exime de las responsabilidades administrativas que se puedan derivar de la
gjecucion de obras no amparadas en los términos de la licencia urbanistica
otorgada.

Hasta que sea concedida una nueva licencia, no se podran realizar otras obras que
las estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes,
previa autorizacion u orden de ejecucion dictada por parte del 6érgano municipal
competente. Con estas excepciones, las actuaciones realizadas después de
haberse declarado la caducidad de la licencia se consideraran como no autorizadas,
y daran lugar a las responsabilidades correspondientes.

4. Deberan adoptarse las medidas de restablecimiento del orden juridico perturbado
previstas en el titulo VIII de este Reglamento respecto a las actuaciones realizadas
durante la vigencia de una licencia urbanistica declarada caducada y las que
posteriormente se puedan continuar desarrollando. En cuanto a la exigencia de la
responsabilidad que corresponda en el ambito sancionador, se debera estar a lo que
dispone el apartado 1 del articulo 444 de este Reglamento.

5. Si no se obtuviese nueva licencia urbanistica antes de un afio desde la
notificacion de su caducidad, e igualmente si solicitada nueva licencia debiera ser

Ajuntament d' Andratx Péag.101 de 127

NUmero: 2025-0018 Data: 29/04/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 101 de 127

Codi Validacio: ANLHP46E3SZSMAFHKKY9W5Y5A

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

E%" ;E:m
OHze:



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

denegada, el ayuntamiento podra acordar el incumplimiento del deber de edificar y
proceder a la expropiacion de los terrenos y obras inacabadas, de acuerdo con lo
previsto en la letra g) del apartado 1 del articulo 122 de la LOUS.”

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 10817/2019. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 10817/2019, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 10 de enero de 2020 la celadora municipal emite el Acta de inspeccion
nam. 10/2020 BC, rectificada el 28 de enero de 2020, por una inspeccion realizada
el 13 de diciembre de 2019 en la c/ Orada, 12 Port d’Andratx, Clasificacion del
Suelo: SUELO URBANIZABLE, Zonificacién: VIVIENDA UNIFAMILIAR.

En el acta, la celadora municipal, hace constar lo siguiente:

“2. DESCRIPCION DE LOS ACTOS:
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La inspectora de obras que suscribe, informa a esta unidad, que en el ejercicio
habitual de su trabajo y haciendo seguimiento de la zona, detecta el dia 13 de
diciembre de 2019 en el emplazamiento arriba indicado que se estan realizando
obras en la piscina que no se ajustan a la comunicacion previa solicitada.

3. EXPEDIENTES RELACIONADOS:
* -L0-1992/304: Construccion de una piscina, piscina de fibra.

- Expediente numero 8425/2019 que recoge la comunicacion previa solicitada
el 26 de septiembre de 2019 con registro de entrada numero 2019-E-RC-
10869 para ‘“reparacion de piscina, cambiando revestimiento y reduciendo
altura”.

3. OBRAS NO AJUSTADAS A CP:

Comprobamos, con el encargado de la obra de la empresa de ECOAQUA, que la
comunicacion previa solicitada no se ajusta a las obras que se estan realizando.
Mas tarde, nos recibe el aparejador de la obra que nos confirma que han quitado la
piscina prefabricada (fibra) que habia anteriormente para hacerla de obra y que es
consciente de que no se han solicitado los permisos correspondientes.

Por su propia iniciativa, los trabajadores recogen todas sus cosas y deciden
abandonar la obra.

4. ESTADO DE LAS OBRAS:

El vaso de la piscina se ha modificado en forma y tamafio. Aparentemente se han
suprimido las zonas curvas de los laterales reduciendo asi su tamafio. La estructura
esta casi finalizada. Se ha terminado la armadura, se ha dejado el encofrado
perdido, todo listo para el gunitado. En ese mismo momento, estaban esperando al
camion hormigonera para continuar con el bombeo del hormigoén. De hecho la
ocupacion de via publica hacia referencia a carga de material y no se corresponde
con lo que se pretendia realizar, bombeo de hormigon.

El tamafio de unos 4x8 m y la profundidad de unos 2 m”.
Asimismo se adjuntan fotografias.

Por ultimo, la celadora municipal sefiala como presuntos responsables a PAUL
GLAZENER, con NIE nam. Y-075XXXX-Z, en concepto de propietario, y la entidad
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ECOAQUA, con NIF nim. B-5714XXXX, en concepto de constructora.

2°.- El 15 de enero de 2020 el arquitecto municipal emite informe de valoracion de
las obras ejecutadas sin licencia por un importe de 25.566,64 €.

3°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 31 de enero de 2020,
acordd la suspension de las obras, iniciar un procedimiento de restablecimiento
contra D. Paul Glazener, con NIF num. Y-075XXXX-Z, y un procedimiento
sancionador contra D. Paul Glazener, con NIF nim. Y-075XXXX-Z, en concepto de
propietario, y contra la entidad ECOAQUA, con NIF num. B-5714XXXX, en concepto
de constructora.

4°.- No consta que los interesados hayan presentaran alegaciones al acuerdo de
inicio.

5°- En fecha 16 de octubre de 2020, el Arquitecto Municipal emite informe
complementario en el que indica que “Informe complementario del exp. 10817/2019
sobre la solicitud de un plazo para el restablecimiento de la realidad fisica alterada
se estable un PLAZO DE TRES MESES. Lo cual pongo en conocimiento para los
efectos oportunos”.

6°.- En fecha 10 de noviembre de 2020 la instructora emite la Propuesta de
Resolucion que fue notificada a los interesados.

7°.- En fecha 16 de noviembre de 2020 la Celadora Municipal emite nuevo informe:
“Personada en la direccion anteriormente citada y tras la inspeccion ocular, la
inspectora de obras que suscribe comprueba que en el momento de la visita las
obras de la piscina contintan tal y como se dejaron el 13 de diciembre de 2019. La
legalizacion de la piscina se corresponde con el proyecto presentado.

Por tanto, esta legalizacion subsana el expediente de suspension de obras
10817/2019".

8°.- En fecha 10 de marzo de 2021 la Instructora emite la diligencia siguiente:

“Visto que en fecha 27 de abril 2020, RGE n° 2020-E-RE-1347, MP6
ARQUITECTURA SLP, con NIF n° B1651XXXX, en nombre y representacion de
PAUL GLAZENER, con NIE n.° YO75XXXXZ, solicito LEGALIZACION DE PISCINA
EN LA CALLE ORADA N° 12 (expediente n° 3466/2020), y de conformidad con el
art. 195.2.b) LUIB y el art. 199 LUIB, el plazo de caducidad del procedimiento de
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restablecimiento y el procedimientosancionador del exp. 10817/2019 QUEDA
SUSPENDIDO desde el 27 de abril de 2020 y hasta que el ayuntamiento resuelva
expresamente esta solicitud o se produzca el silencio administrativo”.

9°.- En fecha 27 de junio de 2023, la Regidora de Urbanismo, Actividades y
Ocupacion de Vias Publicas dicté el Decreto n.° 1706 por el que se declara la
caducidad del procedimiento para la tramitacion del expediente 3466/2020, iniciado
a instancia del el Sr. PAUL GLAZENER, correspondiente a la solicitud de
LEGALIZACION DE LAS OBRAS DE EJECUCION DE UNA PISCINA SIN
LICENCIA, para obras sitas en CARRER ORADA, 12 (ANDRATX), por no haber
subsanado las deficiencias requeridas en el plazo otorgado de un mes. Declarar
terminado el procedimiento y proceder a su archivo, sin que ello signifique la
renuncia de los derechos que le pudieran corresponder en un procedimiento nuevo y
posterior.

10°.- Consta en el expediente la titularidad catastral del inmueble, desde el
15/09/2020 aparece como titular con el 100% del derecho de propiedad:

REOLID SANCHEZ HONORADA, con NIF n.e ***4640**,
11°.- En fecha de 15 de diciembre de 2024, la Junta de Gobierno Local acordé:

«PRIMERO.- FINALIZAR el procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas iniciado por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local en fecha 31 de enero de 2020 contra Paul Glazener, con NIF num.
Y-075XXXX-Z, por los motivos expuestos en el fundamento juridico segundo.
SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra REOLID SANCHEZ HONORADA,
con NIF n.° ***4640** propietaria actual del inmueble, con motivo de la realizacion
de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en la ¢/ Orada, 12 del
Port d’Andratx, referencia catastral num. 7966206DD4776N0001MG, consistentes
en REFORMA DE PISCINA NO AJUSTADA A CP.

[-]

TERCERO.- IMPONER a D. Paul Glazener, con NIF num. Y-075XXXX-Z, en
concepto de propietario, una sancion de 19.174,98 €, y a la entidad ECOAQUA, con
NIF num. B-5714XXXX, en concepto de constructora, una sancion de 19.174,98 € a
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cada uno, por la comision de una infraccion grave del art. 163.2.c).i LUIB, con motivo
de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante
presuntamente constitutivas de una infraccion urbanistica grave, en ¢/ Orada, 12 del
Port d’Andratx, referencia catastral num. 7966206DD4776N0001MG, consistentes
en REFORMA DE PISCINA NO AJUSTADA A CP.»

12°.- En fecha de 17 de enero de 2024 (RGE 2024-E-RE-609), y en fecha de 22 de
enero de 2024 (RGE-2024-776) los interesados presentaron recurso de reposicion.

13°.- En fecha de 7 de febrero de 20224, la Administrativa de Disciplina emitié
diligencia mediante el cual hace constar que:

«Diligéncia per fer constar que en referencia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 10817/2019, en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria
de data 15 de desembre de 2023 de finalitzacio restabliment anterior propietari, inici
restabliment actual propietaria e imposicié sancio. Vist que I'Acord es va notificar als
seglients interessats:

Sra. HONORADA REOLID SANCHEZ, BOE n° 19 en data 22/01/2024.

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 23/01/2024 a 12/02/2024 i a
data actual segons el documents que tenc el meu abast no s’han presentat cap
escrit d’al-legacions. Vist que el termini per presentar projecte de legalitzacio era de
23/01/2024 a 22/03/2024 A data actual no s’ha presentat projecte de restabliment.

ECO AQUA TECNIC S.L. , en data 22/12/2023.

El termini per presentar recurs de reposicio davant '’Ajuntament era del 23/12/2023 a
22/01/2024 i a data actual s’ha presentat Recurs de Reposici6 amb RGE 2024-ERE-
609 de data 17 de gener de 2024. Consta en l'expedient justificant de pagament de
la sanci6 amb reduccié per import de 19.174,98 €. Liquidacié cobrada en data
19/01/2024.

PAUL GLAZENER, data 03/01/2024.

El termini per presentar recurs de reposicio davant I’Ajuntament era del 4/01/2024 a
03/02/2024 i a data actual s’ha presentat Recurs de Reposiciéo amb RGE 2024-ERE-
776 de data 22 de gener de 2024.

Consta en l'expedient 3466/2020 LG, amb Decret 2023-1706 de data 26/06/2023 de
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caducidad del procediment.»

14°.- En fecha de 28 de febrero de 2025, la Junta de Gobierno Local acordd estimar
parcialmente las alegaciones presentadas por ECO AQUA TECNIL SL con CIF B-
5714XXXX (RGE 2024-ERE-609) y por Paul Glazener (RGE 2024-E-RE-776), con
NIF nim. Y-075XXXX-Z, y modificar el punto tercero del Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha de 15 de diciembre de 2023, en relacion al importe de la
sancion impuesta.

15°.- En fecha de 4 de abril de 2025 el Sr. Paul Glazener con NIF nim. Y-075XXXX-
Z presenta escrito ante este Ayuntamiento (RGE 2025-E.RE-4453).

16°.- En fecha de 10 de abril de 2025, la entidad ECO AQUA TECNIL SL con CIF B-
5714XXXX, presenta escrito de recurso de reposicién (RGE 2025-E-RE-4723)

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local, de fecha de 28 de febrero
de 2026, se estimaba parcialmente el recurso interpuesto en fecha de 22/01/2024 y
en fecha de 17/01/2024 en relacion al importe de la sancién, se estima la aplicacion
de la atenuante del articulo 184.2 c) de la LUIB visto que se suspendieron las obras
antes de la adopcion de la medida cautelar de suspension y que por ende da como
resultado una sancién por importe de 15.979,15.-euros. Asi mismo, se indica en el
punto tercero de la resolucion del mencionado Decreto que:

“TERCERO.-NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicaciéon
de que contra el punto primero del presente acuerdo cabe interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, conforme a lo establecido en
los articulos 45 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa, ante los Juzgados de lo Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, en el plazo de dos meses, a contar desde el
dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion.

Contra el punto segundo del presente acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, se puede interponer con caracter potestativo, recurso de
reposicion ante el mismo érgano que la ha dictado, de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 123 de la Ley 39 /2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo
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comun de las administraciones publicas.”

Revisado por la que suscribe el escrito de recurso de reposicion interpuesto en fecha
de 10 de abril de 2025, por la entidad ECO AQUA TECNIL SL con CIF B-5714XXXX,
(RGE 2025-E-RE-4723) cabe destacar que suponen identicas alegaciones que las
ya presentadas y resueltas con anterioridad en el Acuerdo de Junta de Gobierno
Local de fecha de 28 de febrero de 2025. Ademas en virtud del articulo 124 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre,del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, contra la resolucion de un recurso de reposicion no podra
interponerse de nuevo dicho recurso, tal y como se indica en el punto tercero
anteriormente transcrito.

Visto todo lo anterior, el recurso debe inadmitirse.

Segundo.- Los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, regulan el
Recurso Potestativo de Reposicion. El plazo para resolver el recurso de reposicion
es de un mes.

Tercero.- El articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas, regula la obligaciéon de la
Administracion a resolver de forma expresa en todos los procedimientos cualquiera
gue sea su forma de iniciacion.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2666. de 5 de octubre de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- INADMITIR el recurso de reposicién interpuesto en fecha de 10 de abril
de 2025 por la entidad ECO AQUA TECNIL SL con CIF B-5714XXXX, (RGE 2025-
E.RE-4723), visto que contra la resolucién de un recurso de reposicion no puede
interponerse de nuevo dicho recurso, quedando abierta por ende, la via judicial.

SEGUNDO.-NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacion de
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gue contra el punto primero del presente acuerdo cabe interponer directamente
recurso contencioso-administrativo, conforme a lo establecido en los articulos 45 y
siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicciéon
Contencioso-administrativa, ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de
Palma de Mallorca, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de
la recepcién de la presente notificacion

Andratx,

Expedient 5982/2022. Prorroga de llicéncia d'obra DESFAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente n.° 5982/2022, incoado en este Ayuntamiento por D.
WILLIAM-HARRISON WAGGOT, relativo a la solicitud de 1> PRORROGA DE LA
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA Y PISCINA (Expediente n.° 3301/2023), para las obras situadas en
CARRER CASTANYETES, 42 (ANDRATX), con referencia catastral
7064213DD4766S0001YL, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de 28 noviembre del
Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de julio de 2020
se otorg6 al interesado licencia urbanistica de construccion de vivienda unifamiliar
aislada y piscina (Proyecto basico), siendo notificado en fecha 29 de julio de 2020
(R.G.S. n.° 2020-S-RE-3407). Expediente n.° 3301/2018.

* Plazo inicio de las obras: 3 meses.
* Plazo ejecucion de las obras: 12 meses.

2°.- En fecha 9 de junio de 2022, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de 12 prérroga de la licencia urbanistica n.° 3301/2018 y documentacién
adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RE-4962), siendo completada en fecha 11 de julio de
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2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-5929), en fecha 15 de julio de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-
RE-5054 y 2022-E-RE-5055).

3°.- En fecha 1 de febrero de 2024, se notificé a la parte interesada el informe
técnico desfavorable del proyecto de ejecucion de construccion de vivienda
unifamiliar aislada y piscina, emitido por la Arquitecta Municipal en fecha 22 de enero
de 2024 (R.G.S. n° 2024-S-RC-195).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prorroga de la licencia
urbanistica n.° 3301/20218, correspondiente a la construccion de vivienda unifamiliar
aislada y piscina.

Entre la documentacion registrada en fecha 11 de julio de 2022, consta certificado
emitido por el arquitecto, Pedro Pablo Vaquer, en virtud del cual el porcentaje total
ejecutado es del 1,2% (R.G.E. n.° 2022-E-RE-5929).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 3301/2018 (proyecto basico), es decir, el
Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
lles Balears (en adelante, RLUIB) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
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presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- Sin embargo, de conformidad con el articulo 152 de la LUIB, en
concordancia con el articulo 376 del LOUS:

“5. Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la
presentacion de un proyecto basico, sera preceptiva, en el plazo maximo de seis
meses desde su concesion, la presentacion del proyecto de ejecucion ajustado a
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las determinaciones de aquel. El acto administrativo de otorgamiento de la licencia
indicara expresamente este deber, y la falta de presentacion del proyecto de
ejecucion dentro de este plazo implicara, por ministerio legal, la extincion de
los efectos, en cuyo caso se solicitara una nueva licencia.”

Visto que, se otorgd licencia urbanistica al proyecto basico de construccion de
vivienda unifamiliar aislada y piscina (expediente n° 3301/2018) en fecha 10 de julio
de 2020, y se notifico a la parte interesada el dia 29 de julio de 2020.

Por tanto, el plazo para la presentacion del proyecto de ejecucion fijado en la propia
licencia finalizaba el dia 29 de enero de 2021, fecha anterior a la presentacion del
proyecto de ejecucion visado de fecha 17 de abril de 2023 (visado COAIB n.o
11/03771/23 de fecha 17 de abril de 2023).

Ello implica que, de conformidad con el articulo mencionado, los efectos de la
licencia concedida por la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de julio de 2020,
guedaran extinguidos por ministerio legal a partir del dia 29 de enero de 2021 y que,
a dia de hoy, las obras ejecutadas que estén contempladas en el proyecto basico
aprobado o en el proyecto de ejecucién presentado, no disponen de titulo
urbanistico habilitante y deberan solicitar una nueva licencia.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 12 prorroga de la
licencia urbanistica n.° 3301/20218, correspondiente a la construccién de vivienda
unifamiliar aislada y piscina, para las obras situadas en el carrer Castanyetes, 42 de
Andratx.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Denegar la 1* PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE

Ajuntament d' Andratx Pag.112 de 127

NUmero: 2025-0018 Data: 29/04/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 112 de 127

Codi Validacio: ANLHP46E3SZSMAFHKKY9W5Y5A

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

E%" ;E:m
OHze:



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA (Expediente
n.° 3301/2023), para las obras situadas en CARRER CASTANYETES, 42
(ANDRATX), con referencia catastral 7064213DD4766S0001YL, solicitada por D.
WILLIAM-HARRISON WAGGOT, por los motivos expuestos**.**

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

TERCERO.- Dar traslado al Area Municipal de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Expedient 7258/2023. LLicéncia d'Ocupacié o Primera Utilitzaci6 DESFAV

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente con referencia n.° 7258/2023, incoado en este
Ayuntamiento por D. JUAN PALMER FERRER, correspondiente a la solicitud de la
emision del Certificado Municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de
CAMBIO DE USO DE VIVIENDA A DOS LOCALES EN PLANTA BAJA DE
EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS (CFO de MA 79/2008), situado en AV. JUAN
CARLOS |, 60 (ANDRATX), referencia catastral 0307501DD5800N0001KJ, emito el
siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que
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establece el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 22 de junio de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de emision del correspondiente certificado municipal de final de obras y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2023-E-RE-5772), siendo completado en fecha
13 de noviembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-11155), en fecha 12 de diciembre
de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-12106).

2°.- En fecha 2 de febrero de 2024, el Ingeniero Municipal emitio informe de
deficiencias:

1. “Els locals han de complir allo que diu el RITE pel que fa a la ventilacio. A
banda de la ventilacié, un local a més ha de comptar amb ventilacié6 de tipus
mecanic, la qual no es troba reflectida al projecte d’activitat. S’ha de justificar
técnicament a la memoria del projecte d’activitat la ventilaci6 necessaria al local.
Aquesta ventilaci6 mecanica també haura de quedar reflectida als planols del
projecte. D’una altra banda, a la visita realitzada s’ha detectat la manca de ventilacio
mecanica al local i s’ha d’esmenar també aquest fet.

2. Es necessari reflectir als planols del projecte d’activitat la instal-lacié de
climatitzacio, amb el seu calcul justificatiu a la memoria.

3. Als planols del projecte d’activitat s’ha d’incloure la instal-lacio d’extraccio
d’aire dels banys.

4. La instal-lacié de fontaneria ha de ser reflectida als planols del projecte
d’activitat, incloent una aiglera situada al costat dels compartiments dels
inodors.

5. S’ha d’aportar al projecte d’activitat, 'esquema unifilar eléctric. Al planol de
planta també s’ha de reflectir la ubicacié del comptador eléctric. Al local no es
disposa de I'enllumenat de I'emergéncia que s’indica als planols del projecte
d’activitat ni tampoc hi ha la senyalitzacio

de risc electric al quadre eléctric.

6. Cal demostrar que el recorregut d’evacuacio meés desfavorable no supera el
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maxim de
metres establert al CTE-DB-SI. Aixi mateix, s’ha detectat tant al projecte d’activitat

com al mateix local que manca la senyalitzacié d’evacuacio (SALIDA, SIN SALIDA,
senyalitzacioé de recorregut d’evacuacio, etc).

7. S’ha detectat que l'accés al local no compleix amb la normativa vigent en
materia d’accessibilitat. Aquest fet s’ha d’esmenar al mateix local.

8. Els extintors no tenen senyalitzacio segons normativa de proteccio contra
incendis vigent. D’una altra banda, no hi ha correspondéncia entre la ubicacio
i el nombre d’extintors entre planols i realitat. A més, els extintors no disposen
de manteniment actualitzat.

9. Vist que al soterrani es desenvolupa també lactivitat, s’ha de considerar
també l'activitat en aquest recinte, pel que fa al projecte d’activitat. Per tant,
es tindra en compte pels planols, pels parametres definidors del projecte
d’activitat i la dotacio d’instal-lacions necessaries. Atés que s’ha detectat una
mena de banc de proves electric, s’ha de justificar especialment quina part de
l'activitat es desenvolupa en aquest soterrani, i també justificar la seva
legalitat pel que fa al risc d’incendi o electric.

10.El local no pot tenir accés a la planta pis, perqué la planta pis no forma part
de l'activitat. Per tant s’ha de condemnar l'accés cap a la planta pis des del
local (porta de color blanc).”

3°- En fecha 10 de abril de 2024, la Arquitecta municipal emitid informe
desfavorable, concluyendo lo siguiente:

“Consideracions técniques:

En relacio a la sol-licitud presentada en aquestes oficines, amb RGE num. 2023-E-
RE-5772 de 22 de juny de 2023, i posteriors, per a l'obtencié de la llicéncia
d’ocupacio o de primera utilitzacio de canvi d'us d'habitatge a dos locals en planta
baixa d'edifici entre mitgeres, situat a av. Juan Carlos I, 60, del TM d’Andratx,
expedient numero MA-79/2008, atorgada per JGL en sessié celebrada dia
15/06/2009, conforme les obres s’han executat d’acord amb la llicencia atorgada,
s’informa que:

Consta certificat final d’obra i habitabilitat, visat pel Col-legi Oficial
d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Mallorca (num. de visat 0804429 de dia
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19/05/2023).

Consta certificat del cost real on figura un import total de 45.500,00 €,
signada pel promotor, arquitecte, aparellador i constructor, de dia 24 de maig de
2023.

Conjuntament amb la sol-licitud de primera ocupacioé s’adjunta documentacio
que reflecteix modificacions en el transcurs de I’obra que s’han executat.

Les modificacions consisteixen en:
- Unificaci6 dels dos locals en un. Redistribucio.
- Canvis en la configuracio de la fagana.

- Es presenta conjuntament Projecte d’activitat permanent menor en local destinat a
“INSTALACIONES ELECTRICAS EN GENERAL, INSTALACIONES DE REDES
TELEFONICAS, TELEFONIA SIN HILOS, TV E INSTALACIONES
FOTOVOLTAICAS”.

Es tracta de modificacions no substancials (no es varia el nombre d’habitatges ni
S’alteren les condicions d’us del sol, 'alcaria, el volum, la situacié de les edificacions
o l'ocupacié maxima autoritzades), per tant es d’aplicacio l'article 156.2 de la LUIB:

«No obstant el que es preveu en l'apartat anterior, si en el transcurs de l'execucio de
les obres es modifica I'estructura o la disposicio interior o I'aspecte exterior, sense
alteracio de cap dels parametres prevists en l'apartat 1 anterior, les obres no s’han
de paralitzar durant la tramitacido administrativa de la sol-licitud de modificacio del
projecte o relacio d’obres per executar. L'autoritzacio o la denegacio de les
modificacions correspon a I'organ que atorga la llicéncia originaria. En aquest cas, la
normativa d’aplicacio a les modificacions és la vigent en el moment de concessio de
la llicéncia originaria o de presentacio de la comunicacio prévia inicial, sempre que
no s’hagi ultrapassat el termini fixat per a 'execucio6 de les obres»

Per tant, com va determinar l'informe juridic de data 27 de maig de 2020, segons
l'establert a la Instruccié de I'Area d'Urbanisme de data 07 de gener de 2016,
referent al requeriment de documentacio per la tramitacio de la llicencia de primera
ocupacio o primera utilitzacio, en cas d’existir modificacions no substancials, es
podra presentar i tramitar conjuntament am la llicéncia de primera ocupacio, per tant,
les modificacions presentades al present expedient poden tramitar-se juntament amb
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la sol-licitud de la llicencia d'ocupacio, sense necessitat de paralitzacioé de les obres
ni tramitacio previa.

La normativa d’aplicacio per a 'aprovacio de les modificacions és la vigent en el
moment de la concessio de la llicéncia originaria.

Efectuada la visita d’inspeccio a l'obra per la técnica que subscriu,
conjuntament amb l'enginyer, dia 22 de gener de 2024, es comprova que:

- L’edificacio concorda essencialment amb els planols presentats, a excepcio de:

- La porta que connecta el nucli d’escales de I'habitatge de la planta primera amb el
local, els quals hauran de ser independents i separats per un mur continu.

- S'observa una petita zona de cuina que no queda grafiada als planols.

Es modifiquen obertures respecte del projecte que va obtenir llicéncia per la
qual cosa, és d’aplicacio, la norma 35,5 de les NNSS de 2007:

«5. Totes les obertures a faganes visibles des de la via publica es dotaran de
persiana mallorquina de fusta, excepte en els locals i accessos als habitatges, que
estaran dotats de fusteria de fusta. L’alcada del buit sera sempre superior en 1/3 a
I'amplaria d’aquest.»

En aquest cas les obertures no compleixen la proporciéo esmentada.

L’accés al local no pot tenir un desnivell superior a 2cm (Reglament de
supressio de barreres arquitectoniques).

Es detecta que a la ubicacié esmentada només figura una referéncia cadastral
conjunta amb I'habitatge situat a planta pis pero la numeracio del carrer ja distingeix
entre el num. 60 assignat a I'habitatge de planta pis i el num. 60A pel local de planta
baixa. S'haura de regularitzar Cadastre, Registre de la Propietat i la numeracio del
carrer.

S'utilitza, per a calcular la despesa real de les obres executades, el méetode
simplificat de pressuposts de referéncia, en base als costos de I'edificacio de les llles
Balears, del COAIB.

PEM = % (Superficie en m? x Q x M x Coeficient C) x Modul del mes (€/m2)

Foérmula per al calcul del PEM de referencia, on:
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Q= Coeficient de qualitat dels materials emprats
M= Coeficient Moderador en funcio de la superficie de la promocio.
C= Coeficient en funcié del tipus d’obra executada.

PEM-= Pressupost d’Execucio Material (a data de sol-licitud de presentacio del

modificat)
=
sup (m3) Q| M C PEM %
Reforma local 156 0,7 |1 |1 |1,15 521,92 65.542,71 (>D
PEM Total 65.542,71 @)
N
El pressupost de les obres ascendeix a 65.542,71 € g g
3
o
Expedient Descripcié Valoracions Valor. actualitzades |<_E Q
b
Canvi d’'us % a
d’habitatge a dos ™M g
MA-079/2008 locals (atorgada|30.004,21- € 65.542,71 € g z
o
(o\]
per JGL I<_( 5
15.05.2009) Qe
<z

124 Prorroga de

llicencia MA »
(Pendent d’execucio
6832/2018 79/2008 (atorgada 27.134,68 €
41,40%) 12.496,52
per JGL

22.03.2019)

Llicéncia
d’ocupacio o de
primera utilitzacio i |45.500,00 €

CFO (+MTO) e .
modificacio en el |(increment

7258/2023
transcurs de les  |15.495,79 €)
obres
(en tramitacio)

Conclusié

Per tot aixo, s’informa DESFAVORABLEMENT a efectes d'atorgament de la
llicencia d’ocupacio o de primera utilitzacio atées que les obres no s’ajusten al
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projecte amb llicencia atorgada MA-079/2008 i les modificacions presentades
juntament amb la sol-licitud de final d'obra no compleixen amb la normativa
d'aplicacié.

Per tant, s’haura de sol-licitar la legalitzacié o restitucié pertinent, i un cop finalitzat
I'expedient, s'haura de sol-licitar una nova llicéncia de primera ocupacio o de primera
utilitzacio de I'obra. La valoracio actualitzada de I'obra és de 65.542,71 €.

Aquest informe s’emet sense perjudici de les determinacions que pugui establir
I'enginyer en el seu informe.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de emision del Certificado Municipal
acreditativo de la finalizacion de las obras de cambio de uso de vivienda a dos
locales en planta baja de edificio entre medianeras, situada en Av. Juan Carlos I, 60
de Andratx (CFO de MA 79/2008).

Entre la documentacién registrada en fecha 22 de junio de 2023, consta el
certificado final de obras y de habitabilidad, firmado por el director de la obra, Antoni
Castell Salva, y por el director de la ejecucién material de la obra, Andrés Mariano
Della, con visado COAAT Mallorca n.° 0804429 de fecha 19 de mayo de 2023, asi
como planos “as built”, con visado COAIB n° 11/09319/22 de fecha 28 de septiembre
de 2022, ambos registrados en este Ayuntamiento en fecha 22 de junio de 2023
(R.G.E. n°® 2023-E-RE-5772). Estas modificaciones consisten:

- “Unificaci6 dels dos locals en un. Redistribucio.
- Canvis en la configuracio de la facana.

- Es presenta conjuntament Projecte d’activitat permanent menor en local destinat a
“INSTALACIONES ELECTRICAS EN GENERAL, INSTALACIONES DE REDES
TELEFONICAS, TELEFONIA SIN HILOS, TV E INSTALACIONES
FOTOVOLTAICAS”.

Segun lo establecido en la Instruccion del Area de Urbanismo de fecha 7 de enero
de 2016, referente al requerimiento de documentacion para la tramitacion de la
licencia de primera utilizacion y ocupacion, en caso de existir modificaciones no
sustanciales del proyecto, justificadas por el técnico redactor, se podran presentar

Ajuntament d' Andratx Pag.119 de 127

NUmero: 2025-0018 Data: 29/04/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 119 de 127

Codi Validacio: ANLHP46E3SZSMAFHKKY9W5Y5A

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

E%" ;E:m
OHze:



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

junto con los anteriores documentos, para su tramitacion conjunta.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), y el Reglamento general de la
LUIB (en adelante, RLUIB).

TERCERO.- Es de aplicacién el articulo 146.1. m) de la LUIB, el cual dispone que
estan sujetos a licencia urbanistica municipal, la realizacion de los actos siguientes:
“La primera ocupacion o utilizacion de los edificios o instalaciones en general”.

En este sentido, también resulta de aplicacion el articulo 263.1 del RLUIB, el cual
indica que:

“1. La licencia de ocupacion o de primera utilizacion, con la finalidad que determina
el articulo 158.1 de la LUIB, debe solicitarse por la persona interesada una vez
acabadas las obras, con respecto a las edificaciones o0 a las instalaciones de nueva
construccion, o bien que hayan sido objeto de actuaciones de:

a) Reforma o rehabilitacion integral.

b) Reforma o rehabilitacion parcial que afecte a la distribucion en un porcentaje de
superficie util igual o superior al 60%.

¢) Ampliacion, consolidacion, restauracion o cambio de uso”.

CUARTO.- De conformidad con el informe técnico, se comprueba que las obras no
se ajustan al proyecto con licencia otorgada n°® MA 79/2008, asi como las
presentadas juntamente con la solicitud de final de obra no cumplen con la
normativa de aplicacion. Se detectan lo siguiente:

- “L’edificacié concorda essencialment amb els planols presentats, a excepcio de:

- La porta que connecta el nucli d’escales de 'habitatge de la planta primera amb el
local, els quals hauran de ser independents i separats per un mur continu.

- S’observa una petita zona de cuina que no queda grafiada als planols.

- Es modifiquen obertures respecte del projecte que va obtenir llicéncia per la qual
cosa, és d’aplicacio, la norma 35,5 de les NNSS de 2007:

«5. Totes les obertures a facanes visibles des de la via publica es dotaran de

Ajuntament d' Andratx Pag.120 de 127

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0018 Data: 29/04/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 120 de 127

Codi Validacio: ANLHP46E3SZSMAFHKKY9W5Y5A

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

E%" ;E:m
OHze:



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

persiana mallorquina de fusta, excepte en els locals i accessos als habitatges, que
estaran dotats de fusteria de fusta. L’alcada del buit sera sempre superior en 1/3 a
I'amplaria d’aquest.»

En aquest cas les obertures no compleixen la proporcié esmentada.

- L’accés al local no pot tenir un desnivell superior a 2cm (Reglament de supressio
de barreres arquitectoniques).

- Es detecta que a la ubicaci6 esmentada només figura una referéncia cadastral
conjunta amb I'habitatge situat a planta pis pero la numeracio del carrer ja distingeix
entre el num. 60 assignat a I'habitatge de planta pis i el num. 60A pel local de planta
baixa. S'haura de regularitzar Cadastre, Registre de la Propietat i la humeracio del
carrer.”

QUINTO.- En fecha 10 de abril de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe
técnico desfavorable a los efectos de otorgar la licencia de ocupacion o primera
utilizacion de las obras de cambio de uso de vivienda a dos locales en planta baja de
edificio entre medianeras, situada en Av. Juan Carlos |, 60 de Andratx (CFO de MA
79/2008), asi como pequefias modificaciones no sustanciales que no afectan a los
pardmetros urbanisticos, y que se pueden aceptar como documentacion actualizada
como planos “as built”, con visado COAIB n° 11/09319/22 de fecha 28 de septiembre
de 2022, ambos registrados en este Ayuntamiento en fecha 22 de junio de 2023
(R.G.E. n°® 2023-E-RE-5772).

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE a la solicitud de licencia de ocupacion y primera
utilizacién o certificado municipal acreditativo de la finalizacibn de las obras de
CAMBIO DE USO DE VIVIENDA A DOS LOCALES EN PLANTA BAJA DE
EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS (CFO de MA 79/2008), situado en AV. JUAN
CARLOS I, 60 (ANDRATX), referencia catastral 0307501DD5800N0001KJ,
solicitada por D. JUAN PALMER FERRER, se comprueba que las obras no se
ajustan al proyecto con licencia otorgada n° MA 79/2008, asi como las presentadas
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juntamente con la solicitud de final de obra no cumplen con la normativa de
aplicacion.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Denegar licencia de ocupacion y primera utilizacion o certificado
municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de CAMBIO DE USO DE
VIVIENDA A DOS LOCALES EN PLANTA BAJA DE EDIFICIO ENTRE
MEDIANERAS (CFO de MA 79/2008), situado en AV. JUAN CARLOS |, 60
(ANDRATX), referencia catastral 0307501DD5800N0001KJ, solicitada por D. JUAN
PALMER FERRER, se comprueba que las obras no se ajustan al proyecto con
licencia otorgada n°® MA 79/2008, asi como las presentadas juntamente con la
solicitud de final de obra no cumplen con la normativa de aplicacion.

1°.- El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: SESENTA Y CINCO
MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS
(65.542,71.-€).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
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procedente en derecho.
TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: SESENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS
(65.542,71.-€).

CUARTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Catastro municipal, a los efectos
oportunos.

QUINTO.- Dar traslado al Area Municipal de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Expedient 9853/2019. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica DESFAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:
INFORME JURIDICO-PROPUESTA DE ACUERDO

En relacion al expediente n.°9853/2019, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA PLURIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA,
situada en CALLE TAPIES 24 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
6991034DD4769S0001MQ 6991036DD4768N0001KX, 6991035DD4769S00010Q |,
solicitado por ANTONIO GARCIA-RUIZ PUIGSERVER en nombre vy
representacion de CHARM PROPERTIES MALLORCA SLU, en cumplimiento con
el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 13 de noviembre de 2019, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica (Proyecto basico) y documentacion
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adjunta (R.G.E. n.° 2019-E-RE-2637), siendo completado en fecha 3 de marzo de
2020 (R.G.E. n.° 2020-E-RE-731) y en fecha 1 de abril de 2020 (R.G.E. n°® 2020-E-
RE-2968).

2°.- En fecha 4 de febrero de 2025, Antonio Garcia-Ruiz Puigserver, presenta

renuncia como arquitecto y representante, indicando que no se le envien mas

notificaciones.

4°.- En fecha 11 de marzo de 2025, la Arquitecta Municipal emitio informe técnico

favorable sefialando lo siguiente:

“6. INFORME TECNIC:

Consideracions técniques:

Vista la documentacié presentada amb numero de registre 2019-E-RE-2637,
la finalitat del projecte és la construccié d’'un habitatge unifamiliar aillat amb
piscina, a la situacié de I'encapc¢alament.

Aquest solar (c.Tapies 24) juntament amb els solar contigus (c. Greco 2 i
Greco 4) estan essent objecte de un projecte de reparcel-lacié segons
expedient 9881/2019. La configuraci6 geometrica, forma, limits i superficies
del projecte presentat no es corresponen en cap cas a la darrera versié del
projecte de reparcel-lacio, tot i que aquest encara es troba en tramitacié i no
te llicencia atorgada.

Sobre el solar objecte del present expedient existeix una estructura a mig
construir (inici de la construccio del expedient MA 106/00 i MD 28/2010) que
ja es va indicar al projecte de reparcel-laci6 que havia de ser objecte
d’enderroc amb anterioritat a I'atorgament de la llicencia de parcel-lacio ja que
amb el projecte de parcel-lacié aquesta queda en situacié de disconformitat
amb el planejament.

Consta expedient 4883/2023, per I'enderroc de I'edificacio existent pero ates
gue no es va presentar la corresponent subsanacié de deficiencies dins el
termini consta Decret declarant el desistiment.

No procedeix continuar amb l'estudi de la documentacié presentada del
present expedient de construccio d’habitatge, ja que aquesta no es pot atorgar
mentre no es procedeixi al corresponent enderroc de l'estructura existent i
s’atorgui la llicencia de reparcel-lacié de I'expedient 9881/2019.
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Conclusio

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar DESFAVORABLEMENT, la
sol-licitud d’edificacio sol-licitada.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de construccion de vivienda plurifamiliar aislada y piscina, proyecto redactado
por el arquitecto Antonio Garcia-Ruiz Puigserver, sin visado colegial, y presentado
en este Ayuntamiento en fecha 13 de noviembre de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-
2637).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LOUS (en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales
preceptivos de los distintos organismos con competencias en la materia:

- Recursos Hidricos*:* Consta informe de la Direccion General de Recursos
Hidricos, de fecha de 15 de marzo de 2023, relativo al proyecto “Proyecto basico de
vivienda unifamiliar aislada y piscina”. El informe concluye que no es’ta afectado por
el dominio publico hidraulico de las aguas superficiales, ni por sus zonas e
proteccion, ni por zonas inundables o potencialmente inundables.

- AESA: Consta informe de AESA de fecha de 25 de marzo de 2023, para la
construccion de una viviend aunifamiliar aislada, condicionada a las prescripciones
que el organismo establece, siendo las mismas: Cota de implantacion de vivienda de
125msnm y con una altura de 10,00 msnm. La cota de elevaciéon maxima del edificio
es de 15 msnm.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
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edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 11 marzo de
2025, la Arguitecta municipal emitié informe técnico desfavorable a la solicitud de
licencia presentada con el proyecto basico de construccion de vivienda plurifamiliar
aislada y piscina, proyecto redactado por el arquitecto Antonio Garcia-Ruiz
Puigserver, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 13 de
noviembre de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2637), visto que se ha de proceder
primero al derribo de la estructura existente y se otorgue la correspondiente licencia
de reparcelacion del expediente 9881/2019.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico de construccion de vivienda plurifamiliar aislada y piscina, proyecto redactado
por el arquitecto Lars Hohne, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 6 de febrero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1705), siempre y cuando se
cumpla con caracter general lo que se establece en las normas y condiciones
especificas.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- DENEGAR licencia urbanistica para el PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA PLURIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA,
situada en CALLE TAPIES 24 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
6991034DD4769S0001MQ 6991036DD4768N0001KX, 6991035DD4769S00010Q ,
solicitado por ANTONIO GARCIA-RUIZ PUIGSERVER en nombre vy
representacion de CHARM PROPERTIES MALLORCA SLU, proyecto redactado
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por el arquitecto Antonio Garcia-Ruiz Puigserver, sin visado colegial, y presentado
en este Ayuntamiento en fecha 13 de noviembre de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-
2637), visto que se ha de proceder primero al derribo de la estructura existente y se
otorgue la correspondiente licencia de reparcelacion del expediente 9881/2019.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

Andratx,
B) ACTIVITAT DE CONTROL
No hi ha assumptes
C) PRECS | PREGUNTES
No hi ha assumptes
DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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